PROJEKT

Uchwala Nr ................
Rady Gminy w Kozlowie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranego terenu w obrebie geodezyjnym Januszkowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 z pdzn.zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn.zm.), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz.
1688) oraz Uchwaty Nr XI11/96/2024 Rady Gminy w Koztowie z dnia 21 listopada 2024 r. w w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu w
obrgbie geodezyjnym Januszkowo, Rada Gminy w Kozlowie stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kozlowo, uchwala, co
nastepuje:

ROZDZIAL 1
USTALENIA WSTEPNE

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu w obrebie
geodezyjnym Januszkowo zwany w dalszej cze$ci uchwaty planem. Granice obszaru objetego planem

miejscowym zostaly przedstawione na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Plan sktada sie z nastepujgcych elementow:

1)
2)
3)
4)

5)

ustalen planu stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty;

zalacznika nr 1 - rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;

zalacznika nr 3 - rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

zalacznika nr 4 - rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy Koztowo;

zalacznika nr 5 - danych przestrzennych, obejmujacych lokalizacje przestrzenna obszaru objetego
planem.

3. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczgce:

1)

2)
3)
4)
5)

6)
7)
8)

przeznaczenia terenéow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;

maksymalnej wysokosci zabudowy;

granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektdéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszaré6w szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;

stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

4, Plan nie zawiera ustalen z zakresu:

1)

2)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej - z racji braku ich wystepowania w granicy planu,

zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalne;j
nadziemnej intensywno$ci zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéow zaopatrzonych w Kkartg
parkingowa, oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow — z racji braku koniecznos$ci ich okreslania w
granicy planu;



3) szczegdlowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem — z racji braku
ich wystgpowania w granicy planu;

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy — z racji braku ich wystepowania w granicy planu;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — z racji braku ich
wystgpowania w granicy planu;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — z racji braku
koniecznosci ich okre$lania w granicy planu.

§2.
Jako obowiazujace ustala si¢ nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenu elementarnego i cyfrowo-literowe oznaczenia terenu elementarnego o
okreslonym przeznaczeniu,
3) wymiarowanie podane w jednostce metrycznej.

Rysunek planu obowigzuje w zakresie jego ustalen dotyczacych obiektow i obszarow chronionych na
podstawie przepiséw odrgbnych:
1) potozenia planu w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Mielno;
2) potozenia planu w catoSci w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 214 — Zbiornik
Dziatdowo;
3) granicy Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 — Subniecka Warszawska;

Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 1 stanowig oznaczenia informacyjne.

Ustalenia cyfrowo — literowe terenow elementarnych nalezy rozumie¢:
1) poz. 1. oznaczenia — symbol cyfrowy: liczba porzadkowa okre$lajaca dany teren elementarny;
2) poz. 2. oznaczenia — symbol literowy: okreSlajacy przeznaczenie terenu elementarnego zgodnie z
ustaleniami §4 i ustaleniami szczegdélowymi planu.

ROZDZIAL 11
SEOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE
§3.
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

3) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtdéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

4) granicy planu — nalezy przez to rozumie¢ okres$long na zalgczniku graficznym do niniejszej uchwaty
granice obszaru objetego planem miejscowym;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania okreslong na rysunku planu;

6) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment planu oznaczony odrebnym symbolem
cyfrowo — literowym, wyodrebniony liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy sie okre§lonym
przeznaczeniem i jednolitymi zasadami zagospodarowania wynikajacymi z ustalen planu;

7) pasie ochrony funkcyjnej — nalezy przez to rozumieé obszar wokdét napowietrznych linii
elektroenergetycznych, w ktorym obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow
wynikajace z przepisow odrebnych;

8) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu
stanie si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia terenu elementarnego
mieszcza si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwiazane, warunkujace prawidtowe
korzystanie z terenu elementarnego w jego liniach rozgraniczajacych takie jak: niezbgdne do obstugi
zabudowy sieci i przylacza infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy aktow prawnych;

10) strefie ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar z wylgczeniem obszaréw wokoét linii
elektroenergetycznych, w ktorym obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow
wynikajace z przepiséw odrgbnych.



ROZDZIAL 111
USTALENIA OGOLNE
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw elementarnych w granicach planu
§4.
Ustala si¢ przeznaczenie terenu elementarnego oznaczonego symbolem zgodnie z rysunkiem planu KR —
teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§s.

1. W zakresie ochrony fadu przestrzennego ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami
szczegdlowymi planu dotyczacymi terenéw elementarnych i przepisami odrebnymi.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu przepisdw odrebnych, za
wyjatkiem zaplecza prowadzonych robot budowlanych, z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych planu.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
§o.

1. Wskazuje sie, ze plan w caloéci znajduje si¢ w granicach gtdéwnego zbiornika wod podziemnych nr 214-
Zbiornik Dzialdowo oraz czesciowo w granicach gldwnego zbiornika wod podziemnych nr 215-Subniecka
Warszawska. Ustala si¢ ochrone zbiornikow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska:

1) =zakazuje si¢ wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wptywaé na jako$¢ wod
podziemnych;

2) zakazuje si¢ zmiany kierunku i nat¢zenia odptywu wod opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odplywu wod ze zrodet ze szkoda dla gruntoéw sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ w granicach planu lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu: lacznosci publicznej, komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko,
w przypadku gdy wykonana ocena oddzialywania na $rodowisko wykazata brak znaczacego
negatywnego oddziatywania na srodowisko;

5) dlaterenu elementarnego wyznaczonego w planie nie ustala sie dopuszczalnych poziomow hatasu.

3. Obszar objety planem miejscowym w cato$ci potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Jeziora Mielno.

4. W zakresie ochrony i zasad ksztattowania krajobrazu ustala si¢ nakaz realizacji zagospodarowania terenu
zgodnie ze wskaznikami ksztalttowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych planu.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§7.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréw i wskazniki zagospodarowania terenu
zawarto w ustaleniach szczegdtowych planu.

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
§8.
1. W granicach planu wystepuja: tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisoéw odrgbnych o
ktorych mowa w §6 ust. 11 3.
2. W granicach planu nie wystgpuja:
1) obszary szczegOlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, terenow
gbrniczych;
2) obszary krajobrazéw priorytetowych ustalonych w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa warminsko - mazurskiego;
3) obszary krajobrazow priorytetowych ustalonych na podstawie audytu krajobrazowego wojewodztwa
warminsko - mazurskiego.



Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§9.
Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie systemow komunikacji:
1) powigzanie planu z uktadem komunikacyjnym w gminie odbywa si¢ poprzez zlokalizowane w

bezposrednim sasiedztwie planu drogi, ktore posiadaja dalszy przebieg w obrgbie gminy i powigzane
s z systemem komunikacyjnym w gminie;

2) Teren elementarny oznaczony symbolem literowym KR nie wymaga ustalenia wskaznikoéw i zasad
wyposazenia w odpowiednig liczbe¢ miejsc do parkowania.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
§10.

Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie systemow infrastruktury techniczne;j:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane
w bezposrednim sgsiedztwie planu sieci infrastruktury technicznej, ktore posiadaja dalszy przebieg w
obrebie gminy i powigzane s3 z gminnym systemem uzbrojenia terenu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej, ich stref ochronnych i pasow
ochrony funkcyjnej oraz stref kontrolowanych w granicach terenu elementarnego oznaczonego
symbolem literowym KR;

3) ustala sie, iz sie¢ wodociggowa musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujgce zaopatrzenie w
wodg istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w razie potrzeb dla ochrony przeciwpozarowej;

a) nakazuje sie¢ wyposazenie projektowanej sieci wodociggowej w hydranty przeciwpozarowe
wedtug zasad okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej;

a) ustala si¢, iz sie¢ kanalizacji sanitarnej musi posiada¢ parametry techniczne zapewniajace
odprowadzenie $ciekdw z istniejacej i projektowanej zabudowy;

5) ustala sie, iz zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nalezy realizowac z sieci elektroenergetycznej;

6) wustala si¢ zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji z sieci telekomunikacyjnej lub w sposob
indywidualny;

7) ustala sie, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej;

8) ustala si¢, iz gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrgbnymi oraz obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi;

9) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi sieciami i urzgdzeniami
infrastruktury technicznej nalezy je przebudowac¢ w kolidujacym zakresie, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

10) w granicach opracowania planu sieci infrastruktury technicznej nalezy wykona¢ jako podziemne lub
napowietrzne.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, wynikajaca ze wzrostu warto$ci nieruchomosci w
zwiazku z uchwaleniem planu
§11.

Ustala si¢ wysokos$ci stawek procentowych dla naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym
KR - 1%.

ROZDZIAL IV
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem
literowym KR
§12.

Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym 1KR ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi w granicach planu 1KR — stata - 12,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu;



b) dopuszcza si¢ realizacje $ciezek rowerowych, chodnikow oraz infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odr¢bnymi;
c) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu elementarnego zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3) wysokoé¢ zabudowy dla obiektow i urzadzen zwiazanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg
ruchu drogowego, w tym infrastrukturg oswietleniowa: nie wyzej niz 10 m.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§13.

1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Koztowa.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko - Mazurskiego.



