Uchwala Nr XVIII/123/2016
Rady Gminy w Kozlowie
z dnia 17 lutego 2016 roku

RADA GMINY
w Kozlowie

w sprawie wyrazenia zgody na oddanie w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu
nieruchomos$ci polozonych w obrgbach Kownatki i Szymany, gm. Kozlowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2015r., poz. 1515 z p6zn. zm.) oraz art. 13 ust. 1 i art. 37 ust 1. ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2015r., poz. 1774 z p6zn. zm.) Rada Gminy w
Koztowie uchwala, co nastepuje:

§1

Wyraza sie zgode na oddanie w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu nizej wymienionych
nieruchomosci:

Lp. | Nr Powierzchnia | Nr obrebu/ Nr ksiegi wieczystej | Opis nieruchomosci
dziatki | [m?] Miejscowosé

1 | 43/4 16213 8 / Kownatki OL1IN/00017775/7 Nieruchomosé gruntowa
zabudowana.

2 | 452 2 5200 8 /Kownatki OLIN/00021201/4 Nieruchomos$¢ gruntowa
niezabudowana.

3 45/1 3400 8/ Kownatki OL1N/00009336/9 Nieruchomo$¢ gruntowa
niezabudowana.

4 14 2100 22 / Szymany OL1N/00009271/5 Nieruchomo$¢ gruntowa
niezabudowana.

5 15 1600 22 / Szymany OL1N/00009270/8 Nieruchomos$¢ gruntowa
niezabudowana.

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Koztowo.

Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

§3

Przewodnic Rady Gminy
Alicja Eidine




RADA GMINY Uzasadnienie

w Kozlowie do Uchwaly Nr XVIII/123/2016
Rady Gminy w Kozlowie
z dnia 17 lutego 2016 1.

w sprawie wyrazenia zgody na oddanie w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu
nieruchomosci polozonych w obrebach Kownatki i Szymany, gm. Kozlowo

Gmina Kozlowo jest wiascicielem n/w nieruchomosci, stanowia one zaséb gminnych
nieruchomosci. Nieruchomosci polozone sa w obrebach Kownatki i Szymany, zgodnie z
wyszczegblnionymi w tabeli informacjami. Nie posiadajq planu zagospodarowania przestrzennego.
Wykaz nieruchomosci przeznaczonych na oddanie w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu:

Lp. | Nr Powierzchnia | Nr obrgbu/ Nr ksiegi wieczystej | Opis nieruchomosci
dziatki | [m*] Miejscowos¢

1 43/4 16213 8 / Kownatki OL1N/00017775/7 Nieruchomos$é gruntowa
zabudowana.

2 | 452 2 5200 8 /Kownatki OL1N/00021201/4 Nieruchomos$¢ gruntowa
niezabudowana.

3 |45/1 3400 8/ Kownatki OL1N/00009336/9 Nieruchomos$¢ gruntowa
niezabudowana.

4 14 2100 22 / Szymany OLIN/00009271/5 Nieruchomos¢ gruntowa
niezabudowana.

5 15 1600 22 / Szymany OL1N/00009270/8 Nieruchomos$é gruntowa
niezabudowana.

Przedmiotowe nieruchomosci stanowi¢ bgda przedmiot obrotu nieruchomosciami zgodnie z Ustawa
o gospodarce nieruchomosciami. Zostang one oddane w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu
na czas okreslony 99 lat.

Pierwsza oplata, zgodnie z obowiazujaca Ustawg o gospodarce nieruchomosciami stanowi
rownowartosé 15 — 25% ceny nieruchomosci. Stawke procentowa ustala wiasciciel nieruchomosei.
Jest ona platna jednorazowo, najpozniej do dnia zawarcia umowy notarialnej. Oplaty roczne w
nastepnych latach, sa zdefiniowane ustawowo i wynosza od 0,3 - 3% ceny nieruchomosci, W
zalezno$ci od okreslonego w umowie celu, na jaki nieruchomo$¢ gruntowa zostata oddana. Termin
platnosci oplat rocznych uplywa z koricem marca kazdego roku. Przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomo$ciami dopuszczaja aktualizacje oplat rocznych, nie czgsciej niz raz w roku, jezeli
ulegnie zmianie warto$¢ nieruchomosci.

Prawo to powstaje w wyniku zawarcia umowy w formie aktu notarialnego oraz wpisu do ksiggi
wie- czystej. Oddajacy w uzytkowanie pozostaje wiascicielem gruntu i pobiera z tego tytulu oplatg
roczng od uzytkownika. Uzytkownik ma prawa zblizone do wlasciciela. Korzysta z gruntu z
wylaczeniem innych os6b. Moze prawem swobodnie rozporzadzaé, czyli sprzedaé je, obcigzac,
zapisaé w testamencie. Podlega ono egzekucji. Uzytkownik wieczysty ma pelne prawo wilasnosci
do budynkéw postawionych na gruncie. Przystuguje mu réwniez prawo do zadania, przed
zakonczeniem umowy, przedtuzenia uzytkowania wieczystego na kolejne okresy od 40 do 99 lat.
Wiasciciel moze odmoéwié wylacznie ze wzgledu na wazny interes spoleczny. Ograniczeniem
uzytkowania wieczystego jest mozliwos¢ jego rozwigzania, gdy uzytkownik wieczysty korzysta z
gruntu w sposéb oczywiscie sprzeczny z jego przeznaczeniem okreslonym w umowie.

Uzytkownik wieczysty moze korzystaé¢ z gruntu w granicach okreslonych przez umowg o od-
danie gruntu w uzytkowanie wieczyste, ktéra powinna okresla¢ obowiazujacy sposéb takiego
korzystania. Jezeli oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste nastgpuje w celu wzniesienia na
gruncie budynk6éw lub innych urzadzen, umowa powinna okresla¢:




1) termin rozpoczgcia i zakonczenia robot;
2) rodzaj budynkéw lub urzadzen oraz obowiazek ich utrzymywania w nalezytym stanie;
3) warunki i termin odbudowy w razie zniszczenia albo rozbiérki budynkéw lub urzadzen w
czasie trwania uzytkowania wieczystego;
4) wynagrodzenie nalezne wieczystemu uzytkownikowi za budynki lub urzadzenia istniejgce na
gruncie w dniu wygasniecia uzytkowania wieczystego.
Termin zagospodarowania, w tym termin zabudowy, moze by¢ przedtuzony na wniosek
uzytkownika wieczystego, jezeli nie mogl byé dotrzymany z przyczyn niezaleznych od
uzytkownika.
Postanowienia umowy o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste dotyczace sposobu korzystania z
niego sa wiazace nie tylko dla pierwszego uzytkownika wieczystego, ale réwniez dla kazdego
kolejnego nabywcy prawa uzytkowania wieczystego, choéby nie byly one ujawnione w ksigdze
wieczystej.
Korzystanie z gruntu w spos6b sprzeczny z postanowieniami umowy o oddanie go w uzytkowanie
wieczyste stanowi naruszenie umowy dajace wiascicielowi prawo do zastosowania odpowiednich
srodkéw prawnych, w tym doprowadzenia do rozwigzania powyzszej umowy i odebrania gruntu.
Naruszenie takie moze mieé charakter bierny - gdy uzytkownik nie zagospodaruje nieruchomosci w
spos6b i w terminie ustalonym w umowie, a w szczeg6lnosci nie wybuduje w tym terminie
wymaganych budynkéw lub urzadzen lub czynny - gdy uzytkownik prowadzi na nieruchomosci
dzialalno$¢ niezgodna z celem, na jaki oddano ja w uzytkowanie wieczyste, w tym wzniesie na niej
budynki lub urzadzenia niezgodne z tym celem.
W razie niezagospodarowania nieruchomo$ci przez uzytkownika wieczystego w terminach
wynikajacych z umowy, wilasciwy organ moze (wedlug swego uznania):

przedtuzy¢ termin zagospodarowania nieruchomosci w drodze zmiany umowy uzytkowania
wieczystego (podpisania z uzytkownikiem aneksu w formie aktu notarialnego)

«albo wyznaczy¢é dodatkowy termin jej zagospodarowania (w drodze wydania decyzji lub réwniez
zawarcia aneksu).
W przypadku, gdy uzytkownik wieczysty nie dotrzyma pierwotnego lub przedtuzonego terminu
zagospodarowania nieruchomosci, wlasciwy organ jest uprawniony do nalozenia, dodatkowych
oplat rocznych z tytuhu uzytkowania wieczystego niezaleznie od zwyktych optat rocznych.
Dodatkowa oplata za pierwszy rok nastepujacy po roku, w ktérym bezskutecznie uplynat termin
zagospodarowania wynosi 10% wartosci nieruchomosci, a za kazdy kolejny rok op6Znienia ulega
ona zwiekszeniu o dalsze 10% wartosci nieruchomosci.
Niezaleznie od mozliwosci nalozenia powyzszych oplat, wlasciciel moze tez doprowadzi¢ do
rozwigzania stosunku uzytkowania wieczystego przez sad w drodze powodztwa przeciwko
uzytkownikowi wieczystemu o rozwigzanie umowy.
Prawomocne orzeczenie sadu o rozwigzaniu umowy uzytkowania wieczystego bedzie skutkowac
wygasnieciem tego prawa. Rozwigzanie umowy uzytkowania wieczystego moze nastgpi¢ w
odniesieniu do catosci nieruchomosci lub jej czedci dajacej si¢ wyodrgbni¢ w drodze podziatu
geodezyjnego - jezeli przestanki rozwigzania umowy sa speinione tylko, co do takiej czgsci, w
szczegOlnoscei jesli tylko ona jest wykorzystywana niezgodnie z umowa.
W zwiazku z powyzszym wnosze o podjecie przez Rad¢ Gminy uchwaty w powyzszej sprawie.

PRZEWRORNICZACA




