UCHWALA NR XXVI1/182/2016
RADY GMINY W KOZ1L.OWIE

z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialek 10/1 i 12/1 w obrebie
Januszkowo, gmina Kozlowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 .
poz. 446, ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami) i uchwaty Nr VI/30/2015 Rady Gminy w Koztowie z
dnia 6 lutego 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dziatek 10/1 i 12/1 w obrgbie Januszkowo, gmina Koztowo, Rada Gminy w Kozlowie uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialek 10/1 i 12/1
w obrgbie Januszkowo, gmina Kozlowo, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy uchwalonego uchwatg Nr XXX11/276/2013 Rady Gminy w Koztowie
z dnia 18 lipca 2013 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Koztowo.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek 10/1 i 12/1 w obrebie
Januszkowo, gmina Koztowo, zwany dalej ,,planem” w granicach okreslonych w uchwale Nr VI/30/2015 Rady
Gminy w Kozlowie z dnia 6 lutego 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dziatek 10/1 i 12/1 w obrebie Januszkowo, gmina Koztowo.

§ 2. Integralng czg$¢ planu stanowia nastgpujace zatgczniki do uchwaty:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 sporzadzony na kopii mapy katastralne;j;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
§ 3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu obowigzujg w nastgpujacym zakresie ustalen planu:
1) granic obszaru objetego planem;
2) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) oznaczen przeznaczenia terenéw: US — tereny sportu i rekreacji; ZN — tereny zieleni naturalne;j.
§ 4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w §3 stanowig tre$¢ informacyjna.
§ 5. Objasnienie okreslen uzytych w uchwale.
1) uchwata — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwatg, o ile z tre$ci uchwaty nie wynika inaczej;
2) rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, o ktorym mowa w §2 pkt 1 uchwaty;

3) linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumie¢ linie stanowigce granice miedzy terenami o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalone niniejszym planem;

4) dziatka — nalezy przez to rozumie¢ dziatke¢ ewidencyjna;

5) dziatka budowlana — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, o ktorej mowa w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,;

6) front dziatki — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi i z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na teren;

7)teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

8) budynek — nalezy przez to rozumie¢ taki obiekt budowlany, ktory jest trwale zwigzany z gruntem,
wydzielony w przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych oraz posiada fundamenty i dach;

9) budowla - nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarta w odpowiednich przepisach prawa budowlanego;
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10) elementy matej architektury - nalezy przez to rozumie¢ niekubaturowe obiekty i urzadzenia terenowe o
funkcjach: rekreacyjnej, estetycznej, informacyjnej 1 porzadkowej , a w szczegolnosci: tawki , tawy, stoty,
hustawki , drabinki, piaskownice, pergole, trejaze, wiaty, zadaszenia, $mietniki, o$wietlenie, tablice
informacyjne i inne obiekty architektury ogrodowej;

11) tymczasowy obiekt budowlany — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartg w odpowiednich przepisach
prawa budowlanego;

12) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zgodnie
z przepisami odrebnymi;

13) reklama — nalezy przez to rozumie¢ plaskie znaki oraz przestrzenne instalacje zwigzane z promowaniem
dziatalno$ci gospodarczej, produktow, ustug, imprez;

§ 6. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenow:
1) tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US;
2) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolem ZN.

§ 7. W granicach planu ustala sie¢ lokalizacje nastgpujacych inwestycji celu publicznego, o ktéorych mowa
w przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) infrastruktury technicznej gléwnych sieci wodociggowych, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
sieci telekomunikacyjnych, sieci elektroenergetycznych i gazowych zgodnie z ustaleniami niniejszego
planu oraz przepisami odrebnymi;

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania
przestrzeni publicznych.

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami zasad
ksztattowania zabudowy okreslonymi w §11.

2. W granicach planu w zakresie linii zabudowy maja zastosowanie przepisy odrgbne, w tym dotyczace
drog publicznych.

3. Zakaz sytuowania i rozmieszczania reklam na calym terenie objetym planem.
§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Obszar planu, znajduje si¢ na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Mielno, w granicach
ktorego maja zastosowanie przepisy odrebne dotyczace ochrony przyrody.

2. Prowadzenie prac budowlanych nie moze powodowa¢ zmian stosunkéw wodnych siedlisk
hydrogenicznych.

3. Nakazuje si¢ prowadzenie prac budowlanych z uwzglednieniem przepisow dotyczacych ochrony
gatunkowe;j.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego. W granicach planu nie wystepuja
zidentyfikowane obiekty ani obszary podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych o ochronie i
opiece nad zabytkami.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1. Tereny sportu i rekreacji oznaczone symbolem 1US.
1) przeznaczenie: tereny zabudowy ushug sportu i rekreacji — tereny dostgpu do wod publicznych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje robot budowlanych, w tym budowy:
a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) ogrodzen;

c) obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem (przechowalnia sprzgtu ptywajacego, obiekty
matej gastronomii, przebieralnia, sanitariaty);

d) obiektow matej architektury wykonanych z materiatow naturalnych

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,02,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,06,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%,
d) wysoko$¢ zabudowy — jedna kondygnacja naziemna, nie wiecej niz 4,0 m,

e) dopuszcza si¢ krycie budynkow dachami dwuspadowymi, symetrycznymi, o kacie nachylenia potaci do
35°,

f) rodzaj i kolorystyka dachu — dachéwka lub materiaty imitujace dachowke, w kolorze zielonym;

4)teren 1US funkcjonuje jako poszerzenie terenu UU.01, bedacego terenem ustugowym - rekreacji
nadwodnej;

5) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych zadrzewien i zakrzewien;

6) zakazuje si¢ zabudowy obiektami budowlanymi poza terenem okreslonym nieprzekraczalng linig
zabudowy;

7) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi gminnej 189006N;
8) zakazuje si¢ realizacji miejsc postojowych.
2. Tereny sportu i rekreacji oznaczone symbolem 2US.
1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa ustug handlu i gastronomii;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje robot budowlanych, w tym budowy:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) miejsc postojowych,
¢) ogrodzen;
d) obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,1,
b) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,2,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
d) wysokos$¢ zabudowy — do trzech kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 17,0 m,
e) wysoko$¢ zabudowy ustugowej towarzyszacej — jedna kondygnacja naziemna, nie wigcej niz 4,5 m,
f) dopuszcza sig krycie budynkéw dachami o dowolnej geometrii,
g) rodzaj i kolorystyka dachu — blachodachowka, dachowka lub materiaty naturalne, w kolorze zielonym;
5) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych zadrzewien i zakrzewien;

6) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, rozbiorke,
odbudowe w rozumieniu przepisow budowlanych, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie dla nowej
zabudowy;

7) dopuszcza si¢ realizacje tymczasowych obiektéw budowlanych niezwigzanych trwale z gruntem (namioty,
pawilony, obiekty gastronomii, sanitariaty, przebieralnie, przechowalnia sprzetu ptywajacego);

8) dopuszcza si¢ realizacje elementéw matlej architektury, wykonanych z materiatow naturalnych;
9) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drog sgsiadujgcych z terenem planu od potudnia i wschodu;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — 20 miejsc postojowych na kazde 1000 m?
powierzchni netto budynku ustugowego, w granicach dziatki.

3. Tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolem 1ZN.

1) przeznaczenie: tereny zieleni naturalnej;
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2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 100%;

b) udziat procentowy zieleni trwatej w powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw i budowli w rozumieniu przepisOw odrebnych;
4) zakazuje si¢ lokalizowania elementow matej architektury;

5) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych zadrzewien i1 zakrzewien, zakazuje si¢ wprowadzania zmian
warunkow przyrodniczych funkcjonowania terenu,

6) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi graniczacej z terenem od potudnia (KDW.10);
7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych rowow i urzadzen melioracji wodnych;
8) zakazuje si¢ realizacji miejsc postojowych.

§ 12. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. Nie zezwala si¢ na lokalizacj¢ obiektow budowlanych stuzacych innym formom niz wymienione w §11.

2. Wprowadza si¢ zakaz zabudowy w pasie 100 m od linii brzegowej Jeziora Kownatki, za wyjatkiem
terenu 1US, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

3. Przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa okreslone
w przepisach odrebnych.

4. W granicach planu wystepuja tereny chronione akustycznie w rozumieniu przepisOw prawa (tereny 1US i
2US).

5. Inne warunki i ograniczenia zawarte sa w pozostatych ustaleniach planu.

§ 13. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci. W granicach planu nie wyznacza
si¢ obszarow, na ktorych bedzie przeprowadzone scalenie i podzial nieruchomosci, jak rowniez nie okresla si¢
szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

1. Systemy infrastruktury techniczne;j:

1) w granicach planu dopuszcza si¢ zasilanie w ciepto z zastosowaniem do wytwarzania energii cieplnej paliw
ptynnych, gazowych 1 stalych charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, z
dopuszczeniem zasad okreslonych w pkt 2;

2) w graniach planu dopuszcza si¢ zasilanie w ciepto z zastosowaniem alternatywnych, w szczego6lnosci
odnawialnych zrédet energii, traktowanych jako zrddlo =zapewniajace catkowite lub czgsciowe
zapotrzebowanie w ciepto;

3)w granicach planu dopuszcza si¢ budowg, rozbudowg, przebudowe i modernizacj¢ gminnej sieci
wodociagowej, przytaczy i urzadzen jej towarzyszacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wykluczeniem
rozwigzan tymczasowych tj. indywidualnych uje¢ wody;

4)dla nowo realizowanej zabudowy wymagajacej zaopatrzenia w wodg nalezy przyja¢ koniecznosé

zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociagowej, z wykluczeniem rozwigzan tymczasowych, tj.
indywidualnych uje¢ wody;

5) w granicach planu dopuszcza si¢ budoweg, rozbudowe, przebudowe i modernizacje gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej, przytaczy i urzadzen jej towarzyszacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w granicach planu dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i modernizacj¢ kanalizacji deszczowej,
przytaczy i urzadzen jej towarzyszacych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7)w granicach planu wody opadowe zdrog idzialek budowlanych nalezy odprowadza¢ na teren
nieutwardzony;

8) wody opadowe nalezy zagospodarowa¢ w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntow sgsiednich;
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9) nakazuje si¢ oczyszczanie Sciekow z terendw utwardzonych (drog i placéw o szczelnej nawierzchni) oraz
ich odprowadzanie po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zezwala si¢ na inne rozwigzania niz wymienione w pkt 5 zgodne z warunkami okreslonymi przepisami
odrgbnymi;

11) wody opadowe z placéw utwardzonych nalezy podczyszczaé zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) $cieki bytowe i socjalno-bytowe z terenéw zabudowy nakazuje si¢ odprowadza¢ do sieci kanalizacji
sanitarnej z odprowadzeniem do oczyszczalni, bez mozliwo$ci odprowadzania §ciekow do zbiornikoéw
bezodptywowych;

13) obiekty zlokalizowane na terenie planu nakazuje si¢ podtaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarnej po jej
wybudowaniu;

14) w granicach planu gromadzenie odpadéw oraz ich wywdz, nalezy wykonywac¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami dotyczacymi odpadow oraz obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi;

15) w granicach planu dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe, przebudowe 1 modernizacje linii
elektroenergetycznych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16) w granicach planu dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i modernizacj¢ sieci gazowych oraz
urzadzen im towarzyszgcych, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi sieci gazowych;

17)w granicach planu dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe 1 modernizacje sieci
telekomunikacyjnych oraz urzadzen towarzyszacych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Powigzania komunikacyjne.
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 1US z drogi gminnej 189006N,

2) ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenu 2US z drég wewngtrznych sasiadujacych z terenem planu od
potudnia i wschodu (KDW.10 i KDW.12),

3) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 1ZN z drogi wewngtrznej sasiadujgcej z terenem planu od
potudnia (KDW.10).

§ 15. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegoOlnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.

1. W granicach planu nie wystepuja tereny gornicze.
2. W granicach planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.
3. W granicach planu nie wyst¢puja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

4. Teren planu lezy w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Mielno — zgodnie z §9.

§ 16. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow. W graniach
planu tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenow okresla §11.

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa shuzgca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20 %.

§ 18. Na terenie objetym niniejszym planem przestajg obowigzywac przepisy uchwaty Nr XLVII/345/2010
Rady Gminy Koztowo z dnia 12 sierpnia 2010 r.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Koztowo.

§ 20. 1. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.
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2. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Koztowo.

Przewodniczaca Rady Gminy

Alicja Eidtner
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Zalacznik nr 2 do Uchwaly Nr XXVI11/182/2016
Rady Gminy w Kozlowie z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

Rozstrzygniecie Wojta Gminy Kozlowo
w sprawie uwag whniesionych
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dzialek 10/1i 12/1 w obrebie Januszkowo, gmina Kozlowo

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek 10/1 i 12/1
w obrebie Januszkowo, gmina Koztowo, nie wniesiono uwag, o ktéorych mowa w art. 17 pkt.

11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2016 r. poz. 778 ze zm.).
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