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1 Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy
oraz w przeznaczeniu terenéw

Zadaniem Studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy, w tym
identyfikacja wazniejszych waloréw srodowiska przyrodniczego, problemow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz potrzeb rozwojowych
uzytkownikdw przestrzeni. W oparciu o analize wewnetrznych i zewnetrznych
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy, okreslono kierunki jej

rozwoju przestrzennego.

1.1 Cele i zadania polityki przestrzennej gminy

Kierunki zagospodarowania przestrzennego przedstawione w Studium
s wynikiem zaréwno uwarunkowan zewnetrznych, jak réwniez wewnetrznych
rozwoju gminy. Uwarunkowania te zostaty zidentyfikowane w dokumentach
strategicznych, programujacych rozwoj gminy nie tylko aspekcie lokalnym, ale
i w aspekcie powigzan z obszarem powiatu, wojewodztwa oraz kraju. Cele
i kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Koztowo uwzgledniaja
uwarunkowania zewnetrzne okreslone w:
a) Strategii Rozwoju Spoteczno - Gospodarczego Wojewodztwa Warminsko -
Mazurskiego do roku 2025,
b) Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Warminsko -
Mazurskiego,
oraz uwarunkowania wewnetrzne okreslone w:

c) Strategii Rozwoju Gminy Koztowo na lata 2016-2025,

a) Strategia Rozwoju Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego wyznacza szereg
dziatan operacyjnych dotyczacych obszaru catego wojewodztwa. Posrdd nich
wybrano najistotniejsze zadania zawarte w priorytetach: Konkurencyjna
gospodarka, Otwarte spoteczenstwo oraz Nowoczesne sieci. Wzajemne
przenikanie sie oraz wspolne zaleznosci priorytetow pozwolity wyodrebnic
nastepujace cele strategiczne i dziatania:

- wzrost  konkurencyjnosci  gospodarki:  wspieranie  specjalizacji

polegajacych na ekonomii wody, przetworstwo drzewne i meblarstwo
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oraz zywnos¢ wysokiej jakosci, wzrost innowacyjnosci firm, wzrost
liczby miejsc pracy;

- wazrost aktywnosci spotecznej: wzrost kapitatu spotecznego, wzrost
dostepnosci i jakosci ustug publicznych;

- wazrost liczby i jakosci powiazan sieciowych: doskonalenie administracji
oraz intensyfikacja wspotpracy miedzyregionalnej (nie dotyczy gmin);

- nowoczesna infrastruktura rozwoju: zwiekszenie  dostepnosci
komunikacyjnej, poprawa jakosci i ochrona srodowiska przyrodniczego
oraz dostosowana do potrzeb sie¢ nosnikow energii.

Jednoczesnie Strategia sytuuje gmine Koztowo w tzw. Tygrysie Warminsko-
Mazurskim, a wiec grupie gmin, ktére potozone sa w bezposrednim
sasiedztwie gtownych drog regionu. Jako oczekiwane efekty interwencji w
gminach wskazuje m.in. na wzrost atrakcyjnosci inwestycyjnej, dynamizacje

procesow gospodarczych, wzrost jakosci zycia.

b) W hierarchii sieci osadniczej wojewodztwa warminsko-mazurskiego gmina
Koztowo znajduje sie wsrod gmin wiejskich. Gmina nalezy do Dziatdowskiej
strefy polityki przestrzennej o przecietnych uwarunkowaniach do rozwoju
rolnictwa, ktorej kierunki powinny zmierza¢ do rozwoju wielofunkcyjnego z
dalszym rozwojem funkcji rolnej rozumianej jako rozwdj rolnictwa
ekologicznego, ekstensywnego, opartego na produkcji roslinnej z niewielkim
udziatem chowu i hodowli zwierzecej, a w szczegolnosci gospodarki
zywnosciowej z dynamicznie rozwijajacym sie przetwodrstwem rolno-
spozywczym oraz mozliwoscig prowadzenia dziatalnosci agroturystycznej.
Rozwdj ten powinien uwzgledniac ponizsze zasady:
- realizacja programéw restrukturyzacyjnych rolnictwa i przetworstwa
rolno-spozywczego;
- rolnictwo - na catym obszarze gminy oparte o ekologiczne zasady
gospodarowania, dominowa¢ ma rozwdj upraw ogrodniczych i sadownictwa
z chowem i hodowla zwierzat jako elementem uzupetniajacym;
- turystyka - uporzadkowanie istniejacego zainwestowania przez
wyposazenie w wysokiej jakosci urzadzenia infrastruktury technicznej oraz

podwyzszenie standardu obiektow. Nowe zainwestowanie powinno byc
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gtownie catoroczne i realizowane w oparciu o istniejace jednostki
osadnicze na terenach w petni wyposazonych w urzadzenia infrastruktury
technicznej;

agroturystyka na terenach o wysokich walorach krajobrazowych w
istniejacych i nowych matych gospodarstwach rolnych;

rozw6j matych i s$rednich zaktadow produkcyjnych ze szczegélnym
uwzglednieniem obszardw po bytych gospodarstwach panstwowych;

mate zaktady przemystowe moga byc¢ lokalizowane na terenach wiejskich
oraz w strefach aktywizacji w rejonie systemdw transportowych;
niezbedne sa dziatania w kierunku rozbudowy i modernizacji infrastruktury
technicznej oraz uktadu komunikacyjnego, warunkujace rozwoj
gospodarczy;

niezbedna jest realizacja gazociagéw umozliwiajacych zaopatrzenie strefy

w gaz ziemny.

Koztowo rozpoznane zostato jako gmina atrakcyjna turystycznie oraz o

szczegolnie wysokich preferencjach zalesieniowych.

c) Wizja rozwoju okreslona w Strategii zaktada zachowanie charakteru

wiejskiego gminy i zapewnieniu wysokiego poziomu czystosci ekologicznej.

Gmina wykorzystujac walory przyrodniczo-krajobrazowe, powinna stac¢ sie

atrakcyjnym miejscem pobytu turystow krajowych i zagranicznych. Wizja

wskazuje rowniez koniecznos¢ wzrostu poziomu zycia mieszkancow tj.

redukcje bezrobocia, modernizacje systemow infrastruktury technicznej,

rozwoj infrastruktury spotecznej.

Kierunkami rozwoju, ktore wymienia Strategia Rozwoju Gminy Koztowo, s3a:

> gospodarka i rynek pracy;
> infrastruktura i srodowisko;

> wspolnota samorzadowa.
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1.2 Kierunki przeksztatcen struktury zagospodarowania przestrzennego

gminy

Kierunki  przeksztatcen  przestrzennych  struktury  funkcjonalno-
przestrzennej gminy wyznaczaja tacznie:

a) cechy srodowiska naturalnego;

b) obecne i przyszte zainwestowanie w zakresie sieci osadniczej;

c) obecne i przyszte =zainwestowanie w zakresie infrastruktury

technicznej.

Cechy srodowiska naturalnego

Najwieksze skupiska obszarow lesnych, a takze wod powierzchniowych
wystepuja w potnocnej czesci gminy. W celu ochrony wartosci przyrodniczych
wyznaczone zostaty obszary chronionego krajobrazu: OCHK Jeziora Mielno
i OCHK Doliny Rzeki Nidy i Szkotéwki oraz Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy
,Dolina rzeki Szkotowki”. Najbardziej korzystne warunki do rozwoju rolnictwa
wystepuja w Srodkowej i potudniowej czesci gminy. Ponadto, w pétnocnej

czesci gminy wystepuja udokumentowane ztoza kruszywa naturalnego.

Obecne i przyszte zainwestowanie w zakresie sieci osadniczej

Gtownymi elementami sieci osadniczej gminy sg dwa osrodki aktywnosci
gospodarczej: Koztowo i Szkotowo. Koztowo jest miejscem koncentracji
funkcji ustugowych, w szczegélnosci ustug publicznych, a Szkotowo stanowi
osrodek swiadczacy roznego rodzaju ustugi w czesci rekreacyjnej gminy.

Tereny, na ktérych prowadzona jest dziatalnos¢ rolnicza zajmuja
przewazajaca cze$¢ terenow gminnych. Rozwdj nowej zabudowy
mieszkaniowej w tych obszarach bedzie nastepowat gtownie poprzez
uzupetnianie i intensyfikacje istniejacych jednostek osadniczych.

Gtowna funkcja poétnocnej czesci gminy bedzie obstuga turystyczno-
rekreacyjna. Czynnikami lokalizacji nowych terenow pod zabudowe
i zainwestowanie beda w tym obszarze: potozenie pod wzgledem
atrakcyjnosci  turystycznej, dostepnos¢ komunikacyjna oraz lokalizacja

wzgledem obszarow produkcji rolniczej.
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Wyodrebniono réwniez tereny o korzystnych warunkach do eksploatacji
kruszywa naturalnego, wiekszos¢ z nich zlokalizowana jest w pétnocnej czesci
gminy. Zasoby tam wystepujace to ztoza piasku, zwiru i torfu.

Ponadto, modernizacja drogi krajowej nr 7 do klasy S, miata wptyw na
przebudowe uktadu komunikacyjnego gminy. Zwiekszenie dostepnosci gminy
poprzez wezty w ciagu drogi ekspresowej S7, spowoduje aktywizacje nowych

terenow pod zainwestowanie.

Obecne i przyszte zainwestowanie w zakresie infrastruktury technicznej

Strukture osadnicza uzupetnia sie¢ komunikacyjna. W sasiedztwie gminy
biegnie droga ekspresowa nr 7. Na odcinku drogi znajdujacym sie w granicach
gminy Koztowo, nowy przebieg drogi charakteryzuja niewielkie odstepstwa w
stosunku do dotychczasowego jej przebiegu. Przyjeta jest lokalizacja szesciu
weztdw komunikacyjnych, w tym z pieciu mozliwy jest bezposredni dojazd na
teren gminy Koztowo.

Drogi wojewodzkie (538, 545), posiadajace potaczenia z weztami: Nidzica
Potnoc i Nidzica Potudnie obstugujg srodkowa czesé¢ gminy, w tym osrodek
Koztowo oraz komunikuja gmine z Nidzica, Dziatdowem i Nowym Miastem
Lubawskim. Z weztow Napierki i Powierz jest dostep do potudniowej czesci
gminy poprzez ciag drég powiatowych (nr 1548, 1906 i 1552), ktory prowadzi
do Koztowa. Natomiast z wezta Raczki drogg powiatowa nr 1264 mozna dostac
sie do Szkotowa oraz potnocnej czesci gminy. Catos¢ dopetniaja: droga
powiatowa nr 1587 taczaca Koztowo ze Szkotowem oraz ciag drog

powiatowych nr 1253 i 1546 prowadzacy do Nidzicy.

2 Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw, w tym tereny wytaczone spod
zabudowy

Kierunkowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenow wynika
z przedstawionych w rozdziale 1.2 opracowania kierunkow przeksztatcen
struktury zagospodarowania przestrzennego gminy. Wyznaczono nastepujace

kierunki zmian w strukturze przestrzennej i uzytkowaniu terenow:

Czes¢ Il. Kierunki zagospodarowania przestrzennego

10



> Obszary rozwoju zabudowy o funkcji mieszkaniowej z ustugami;

> Obszary rozwoju o funkcji ustugowej, w tym zabudowy o funkcji
turystyczno-rekreacyjnej oraz sportowej;

> Obszary rozwoju o funkcji mieszkaniowo-ustugowej, w tym zabudowy
o funkcji turystyczno-rekreacyjnej;

> Obszary rozwoju o funkcji produkcyjno-ustugowej;

> Obiekty o wysokich walorach kulturowych, wskazane do rozwoju funkcji
agroturystycznej;

> Obszary udokumentowanego i perspektywicznego wystepowania zt6z
kruszywa naturalnego;

> Obszary i tereny gornicze;

> Obszaru wskazane do rekultywacji;

> Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, rolniczej oraz zalesien.

Niezaleznie od zapisow dotyczacych kierunkow zagospodarowania

poszczegolnych obszarow, ktérych mowa w rozdziale 2.1, ustala sie na terenie

gminy zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku

wystgpienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepisow

odrebnych. Zakaz ten nie dotyczy obszaréw rozwoju o funkcji produkcyjno-

ustugowej, opisanych w rozdziale 2.1.4.

2.1 Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy i uzytkowaniu

terenow

2.1.1 Obszary rozwoju zabudowy o funkcji mieszkaniowej z ustugami

Obszary oznaczone na rysunku studium jako ,,rozwoju zabudowy o funkcji
mieszkaniowej”, obejmuja tereny przewidziane pod zainwestowanie na cele
rozwoju funkcji mieszkaniowej, ustugowej i pozostatych dziatalnosci
gospodarczych o charakterze nieuciazliwym. Studium dopuszcza na nich
réwniez realizacje zabudowy rekreacji indywidualnej.

Wyznaczenie obszarow nowej zabudowy zwigzane jest z zapewnieniem

dostepu do sieci kanalizacyjnej i wodociggowej. Studium proponuje
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etapowanie intensywnosci zagospodarowywania poszczegoélnych terenow
w zaleznosci od kolejnosci wyposazania ich w urzadzenia infrastruktury
technicznej.

Tereny, ktore jako pierwsze beda posiadaty mozliwosci zainwestowania
ze wzgledu na mozliwos¢ wyposazenia ich w infrastrukture wodociggowa
i kanalizacyjna, zostaty oznaczone w rysunku studium symbolem ,I”
Pozostate obszary, ktore beda wymagaty uzbrojenia w sie¢ kanalizacji
sanitarnej i czeSciowo réwniez zaopatrzenia w wode, oznaczono symbolem
»II”. Ich zainwestowanie bedzie uzaleznione nie tylko od wyposazenia
w odpowiednig infrastrukture techniczna, ale rowniez od zapotrzebowania na
nowe tereny inwestycyjne.

Uszczego6towienie sposobu zagospodarowania poszczegoélnych obszarow
przewidzianych pod zainwestowanie nastapi na etapie sporzadzania planow

miejscowych.

Tabela 1. Kierunki zagospodarowania obszarow rozwoju zabudowy o funkcji
mieszkaniowej z ustugami - ETAP |.

Kierunki zagospodarowania

Symbol Lokalizacja
przestrzennego

1.0 Koztowo - podstawowa funkcja:

« gtowny osrodek koncentracji funkcji
mieszkaniowych, gospodarczych
i spoteczno - kulturowych w gminie,

w tym ustug publicznych
— podstawowe kierunki zagospodarowania:

* budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne;

* budownictwo mieszkaniowe
wielorodzinne;

» funkcja turystyczna i wypoczynkowa,

w tym agroturystyka;

« rozwdj dziatalnosci gospodarczych
nierolniczych, uwzgledniajacych wymogi
ochrony srodowiska

— budowa infrastruktury zwiazanej ze sportem

i rekreacja;

— uzupetnienia w systemie kanalizacji
sanitarnej;

— dopuszczenie funkcji ogrodow dziatkowych
oraz sadow;

— niewielka czes$¢ obszaru potozona w OCHK

Czes¢ Il. Kierunki zagospodarowania przestrzennego
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Rzeki Nidy i Szkotowki

Turowo

podstawowe kierunki zagospodarowania:

* budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne i zagrodowe z
ograniczeniem chowu i hodowli zwierzat
do 20 DJP na jeden budynek inwentarski;

« funkcja turystyczna i wypoczynkowa,

w tym agroturystyka

uzupetniajace kierunki zagospodarowania:

e rozwdj dziatalnosci gospodarczych
rolniczych z ograniczeniem chowu i
hodowli zwierzat do 20 DJP na jeden
budynek inwentarski,

e rozwdj dziatalnosci gospodarczych
nierolniczych, uwzgledniajacych wymogi
ochrony srodowiska,

ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych

znaczaco wptywac na srodowisko;

uzbrojenie terenu w siec¢ kanalizacji
sanitarnej;

obszar potozony w granicach OCHK Jezioro

Mielno

Turowko

podstawowe kierunki zagospodarowania:

* budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne i zagrodowe z
ograniczeniem chowu i hodowli zwierzat
do 20 DJP na jeden budynek inwentarski;

» funkcja turystyczna i wypoczynkowa,

w tym agroturystyka

uzupetniajace kierunki zagospodarowania:

» rozwdj dziatalnosci gospodarczych
rolniczych z ograniczeniem chowu i
hodowli zwierzat do 20 DJP na jeden
budynek inwentarski,

» rozwdj dziatalnosci gospodarczych
nierolniczych, uwzgledniajacych wymogi
ochrony srodowiska,

ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych

znaczaco wptywac na srodowisko;

uzbrojenie terenu w siec¢ kanalizacji
sanitarnej;

budowa infrastruktury zwiazanej ze sportem

i rekreacja;

mozliwos¢ zagospodarowania brzegow jezior

do celow rekreacyjnych (plaze, przystanie

wodne);

obszar potozony w granicach OCHK Jezioro

Mielno

Januszkowo, Michatki

podstawowe kierunki zagospodarowania:
* budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne i zagrodowe z

Czes¢ Il. Kierunki zagospodarowania przestrzennego
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ograniczeniem chowu i hodowli zwierzat
do 20 DJP na jeden budynek inwentarski;

» funkcja turystyczna i wypoczynkowa,

w tym agroturystyka i rekreacja
indywidualna;

uzupetniajace kierunki zagospodarowania:

e rozwdj dziatalnosci gospodarczych
rolniczych z ograniczeniem chowu i
hodowli zwierzat do 20 DJP na jeden
budynek inwentarski,

e rozwdj dziatalnosci gospodarczych
nierolniczych, w tym ustug obstugi
komunikacji, uwzgledniajacych wymogi
ochrony srodowiska,

budowa infrastruktury zwigzanej ze sportem

i rekreacja;

uzbrojenie terenu w sie¢ wodociagowa

i kanalizacji sanitarnej (dotyczy czesci

obszaru - miejscowos¢ Michatki);

obszar czesciowo potozony w granicach OCHK

Jezioro Mielno

o

Szkotowo podstawowa funkcja:

« gtowny osrodek koncentracji funkcji
mieszkaniowych, gospodarczych
i spoteczno - kulturowych w gminie

podstawowe kierunki zagospodarowania:

* budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne i zagrodowe z
ograniczeniem chowu i hodowli zwierzat
do 10 DJP na jeden budynek inwentarski,

« funkcja turystyczna i wypoczynkowa,

w tym agroturystyka i rekreacja
indywidualna;

e eksploatacja kruszywa naturalnego;

uzupetniajace kierunki zagospodarowania:

e rozwdj dziatalnosci gospodarczych
rolniczych z ograniczeniem chowu i
hodowli zwierzat do 10 DJP na jeden
budynek inwentarski,

« rozwdj dziatalnosci gospodarczych
nierolniczych;

ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych

znaczaco wptywac na srodowisko;

obszar czesciowo potozony w granicach OCHK

Doliny Rzeki Nidy i Szkotdwki

Rog6z podstawowe kierunki zagospodarowania:

* budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne i zagrodowe z
ograniczeniem chowu i hodowli zwierzat
do 20 DJP na jeden budynek inwentarski;

uzupetniajace kierunki zagospodarowania:

« funkcja turystyczna i wypoczynkowa,
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w tym agroturystyka;

» rozwoj dziatalnosci gospodarczych
rolniczych z ograniczeniem chowu i
hodowli zwierzat do 20 DJP na jeden
budynek inwentarski i nierolniczych
uwzgledniajacych wymogi ochrony
srodowiska;

ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych

znaczaco wptywac na srodowisko

uzbrojenie terenu w sie¢ wodociaggowa

i kanalizacji sanitarnej;

obszary czesciowo potozone w granicach

OCHK Doliny Rzeki Nidy i Szkotowki

Stawka Wielka

podstawowe kierunki zagospodarowania:

* budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne i zagrodowe z
ograniczeniem chowu i hodowli zwierzat
do 20 DJP na jeden budynek inwentarski;

uzupetniajace kierunki zagospodarowania:

e rozwdj dziatalnosci gospodarczych
rolniczych z ograniczeniem chowu i
hodowli zwierzat do 20 DJP na jeden
budynek inwentarski;

e rozwdj dziatalnosci gospodarczych
nierolniczych, uwzgledniajacych wymogi
ochrony srodowiska,

« rozwdj funkcji turystycznych
i wypoczynkowych, w tym agroturystyki

ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych

znaczaco wptywac na srodowisko;

budowa infrastruktury zwigzanej ze sportem

i rekreacja;

uzbrojenie terenu w siec¢ kanalizacji

sanitarnej;

obszar czesciowo potozony w granicach OCHK

Doliny Rzeki Nidy i Szkotdwki

Stawka Mata

podstawowe kierunki zagospodarowania:

* budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne i zagrodowe z
ograniczeniem chowu i hodowli zwierzat
do 20 DJP na jeden budynek inwentarski;

uzupetniajace kierunki zagospodarowania:

» rozwdj dziatalnosci gospodarczych
rolniczych z ograniczeniem chowu i
hodowli zwierzat do 20 DJP na jeden
budynek inwentarski;

« rozwdj dziatalnosci gospodarczych
nierolniczych, uwzgledniajacych wymogi
ochrony srodowiska,

» rozwdj funkcji turystycznych
i wypoczynkowych, w tym agroturystyki

ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych

znaczaco wptywac na srodowisko;
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— uzbrojenie terenu w sie¢ wodociagowq

i kanalizacji sanitarnej

1.9 Satop podstawowe kierunki zagospodarowania:

* budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne i zagrodowe z
ograniczeniem chowu i hodowli zwierzat
do 20 DJP na jeden budynek inwentarski;

uzupetniajace kierunki zagospodarowania:

e rozwdj dziatalnosci gospodarczych
rolniczych z ograniczeniem chowu i
hodowli zwierzat do 20 DJP na jeden
budynek inwentarski;

e rozwdj dziatalnosci gospodarczych
nierolniczych, uwzgledniajacych wymogi
ochrony srodowiska,

« rozwdj funkcji turystycznych
i wypoczynkowych, w tym agroturystyki

ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych

znaczaco wptywac na Srodowisko.
1.10 Cebulki podstawowe kierunki zagospodarowania:

* budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne i zagrodowe z
ograniczeniem chowu i hodowli zwierzat
do 20 DJP na jeden budynek inwentarski;

uzupetniajace kierunki zagospodarowania:

e rozwdj dziatalnosci gospodarczych
rolniczych z ograniczeniem chowu i
hodowli zwierzat do 20 DJP na jeden
budynek inwentarski;

» rozwdj dziatalnosci gospodarczych
nierolniczych, uwzgledniajacych wymogi
ochrony srodowiska,

» rozwdj funkcji turystycznych
i wypoczynkowych, w tym agroturystyki

ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych

znaczaco wptywac na srodowisko

uzbrojenie terenu w siec¢ kanalizacji

sanitarnej.

.11 Pielgrzymowo podstawowe kierunki zagospodarowania:

* budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne i zagrodowe z
ograniczeniem chowu i hodowli zwierzat
do 20 DJP na jeden budynek inwentarski;

uzupetniajace kierunki zagospodarowania:

e rozwdj dziatalnosci gospodarczych
rolniczych z ograniczeniem chowu i
hodowli zwierzat do 20 DJP na jeden
budynek inwentarski;

e rozwdj dziatalnosci gospodarczych
nierolniczych, uwzgledniajacych wymogi
ochrony srodowiska,

e rozwdj funkcji turystycznych
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i wypoczynkowych, w tym agroturystyki
— ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych
znaczaco wptywac na srodowisko
— uzbrojenie terenu w sie¢ wodociagowa
i kanalizacji sanitarnej;
— obszar czesciowo potozony w granicach OCHK
Doliny Rzeki Nidy i Szkotowki.

.12 Lipowo — podstawowe kierunki zagospodarowania:

* budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne i zagrodowe z
ograniczeniem chowu i hodowli zwierzat
do 20 DJP na jeden budynek inwentarski;

— uzupetniajace kierunki zagospodarowania:

e rozwdj dziatalnosci gospodarczych
rolniczych z ograniczeniem chowu i
hodowli zwierzat do 20 DJP na jeden
budynek inwentarski;

e rozwdj dziatalnosci gospodarczych
nierolniczych, uwzgledniajacych wymogi
ochrony srodowiska,

» rozwdj funkcji turystycznych
i wypoczynkowych, w tym agroturystyki

— budowa infrastruktury zwiazanej ze sportem

i rekreacja;

— ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych
znaczaco wptywac na srodowisko;
— obszar czesciowo potozony w granicach OCHK

Doliny Rzeki Nidy i Szkotowki.

Zrédto: Opracowanie wtasne

Tabela 2. Kierunki zagospodarowania obszarow rozwoju zabudowy o funkcji
mieszkaniowej z ustugami- ETAP ||

Funkcja obszaru i kierunki

Symbol Lokalizacja .
zagospodarowania

1.1 Browina — podstawowe kierunki zagospodarowania:

* budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne i zagrodowe z
ograniczeniem chowu i hodowli zwierzat
do 20 DJP na jeden budynek inwentarski;

— uzupetniajace kierunki zagospodarowania:

« rozwdj dziatalnosci gospodarczych
rolniczych z ograniczeniem chowu i
hodowli zwierzat do 20 DJP na jeden
budynek inwentarski,

« rozwdj dziatalnosci gospodarczych
nierolniczych, uwzgledniajacych wymogi
ochrony srodowiska,

* rozwoj funkcji turystycznych
i wypoczynkowych, w tym agroturystyki;

— ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych
znaczaco wptywac na srodowisko;
— uzbrojenie terenu w sie¢ wodociagowa
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i kanalizacji sanitarnej;
obszar potozony w granicach OCHK Jezioro
Mielno.

1.2 Kamionki podstawowe kierunki zagospodarowania:

* budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne i zagrodowe z
ograniczeniem chowu i hodowli zwierzat
do 20 DJP na jeden budynek inwentarski;

uzupetniajgce kierunki zagospodarowania:

« rozwdj dziatalnosci gospodarczych
rolniczych z ograniczeniem chowu i
hodowli zwierzat do 20 DJP na jeden
budynek inwentarski,

« rozwdj dziatalnosci gospodarczych
nierolniczych, uwzgledniajacych wymogi
ochrony srodowiska,

* rozwoj funkcji turystycznych
i wypoczynkowych, w tym agroturystyki;

ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych

znaczaco wptywac na srodowisko;
uzbrojenie terenu w sie¢ kanalizacji
sanitarnej.

1.3 Siemianowo podstawowe kierunki zagospodarowania:

* budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne i zagrodowe z
ograniczeniem chowu i hodowli zwierzat
do 20 DJP na jeden budynek inwentarski;

» funkcja turystyczna i wypoczynkowa,

w tym agroturystyka

uzupetniajace kierunki zagospodarowania:

» rozwoj dziatalnosci gospodarczych
rolniczych z ograniczeniem chowu i
hodowli zwierzat do 20 DJP na jeden
budynek inwentarski,

» rozwoj dziatalnosci gospodarczych
nierolniczych, uwzgledniajgcych wymogi
ochrony srodowiska,

ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych

znaczaco wptywac na srodowisko;

uzbrojenie terenu w sie¢ kanalizacji
sanitarnej.
1.4 Dziurdziewo podstawowe kierunki zagospodarowania:

* budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne i zagrodowe z
ograniczeniem chowu i hodowli zwierzat
do 20 DJP na jeden budynek inwentarski;

uzupetniajace kierunki zagospodarowania:

« rozwdj dziatalnosci gospodarczych
rolniczych z ograniczeniem chowu i
hodowli zwierzat do 20 DJP na jeden
budynek inwentarski,

« rozwdj dziatalnosci gospodarczych
nierolniczych, uwzgledniajacych wymogi
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ochrony srodowiska,
» rozwoj funkcji turystycznych

i wypoczynkowych, w tym agroturystyki;
ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych
znaczaco wptywac na srodowisko;
uzbrojenie terenu w sie¢ wodociggowa
i kanalizacji sanitarnej.

1.5 Wierzbowo podstawowe kierunki zagospodarowania:

* budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne i zagrodowe z
ograniczeniem chowu i hodowli zwierzat
do 20 DJP na jeden budynek inwentarski;

uzupetniajace kierunki zagospodarowania:

» rozwoj dziatalnosci gospodarczych
rolniczych z ograniczeniem chowu i
hodowli zwierzat do 20 DJP na jeden
budynek inwentarski,

« rozwdj dziatalnosci gospodarczych
nierolniczych, w tym obstugi komunikacji,
uwzgledniajacych wymogi ochrony
srodowiska,

e rozwdj funkcji turystycznych
i wypoczynkowych, w tym agroturystyki;

ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych

znaczaco wptywac na srodowisko;
uzbrojenie terenu w sie¢ wodociggowa

i kanalizacji sanitarnej.

1.6 Gotebiewo podstawowe kierunki zagospodarowania:

* budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne i zagrodowe z
ograniczeniem chowu i hodowli zwierzat
do 20 DJP na jeden budynek inwentarski;

uzupetniajgce kierunki zagospodarowania:

« rozwdj dziatalnosci gospodarczych
rolniczych z ograniczeniem chowu i
hodowli zwierzat do 20 DJP na jeden
budynek inwentarski;

« rozwdj dziatalnosci gospodarczych
nierolniczych, uwzgledniajacych wymogi
ochrony srodowiska,

* rozwoj funkcji turystycznych
i wypoczynkowych, w tym agroturystyki

ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych

znaczaco wptywac na srodowisko;

budowa infrastruktury zwiazanej ze sportem

i rekreacja;

uzbrojenie terenu w sie¢ kanalizacji

sanitarnej.

.7 Zabtocie Koztowskie podstawowe kierunki zagospodarowania:

* budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne i zagrodowe z
ograniczeniem chowu i hodowli zwierzat
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do 20 DJP na jeden budynek inwentarski;

— uzupetniajace kierunki zagospodarowania:

» rozwoj dziatalnosci gospodarczych
rolniczych z ograniczeniem chowu i
hodowli zwierzat do 20 DJP na jeden
budynek inwentarski;

» rozwoj dziatalnosci gospodarczych
nierolniczych, uwzgledniajacych wymogi
ochrony srodowiska,

* rozwoj funkcji turystycznych
i wypoczynkowych, w tym agroturystyki

ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych

znaczaco wptywac na srodowisko;
uzbrojenie terenu w sie¢ wodociggowa

i kanalizacji sanitarnej;

obszar czesciowo potozony w granicach OCHK

Doliny Rzeki Nidy i Szkotowki.

1.8 Zakrzewo podstawowe kierunki zagospodarowania:

* budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne i zagrodowe z
ograniczeniem chowu i hodowli zwierzat
do 20 DJP na jeden budynek inwentarski;

uzupetniajgce kierunki zagospodarowania:

« rozwdj dziatalnosci gospodarczych
rolniczych z ograniczeniem chowu i
hodowli zwierzat do 20 DJP na jeden
budynek inwentarski;

« rozwdj dziatalnosci gospodarczych
nierolniczych, uwzgledniajacych wymogi
ochrony srodowiska,

* rozwoj funkcji turystycznych
i wypoczynkowych, w tym agroturystyki

ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych

znaczaco wptywac na srodowisko;

budowa infrastruktury zwigzanej ze sportem

i rekreacja;

uzbrojenie terenu w sie¢ kanalizacji

sanitarnej.

1.9 Zakrzewo podstawowe kierunki zagospodarowania:

* budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne i zagrodowe z
ograniczeniem chowu i hodowli zwierzat
do 20 DJP na jeden budynek inwentarski;

uzupetniajace kierunki zagospodarowania:

» rozwoj dziatalnosci gospodarczych
rolniczych z ograniczeniem chowu i
hodowli zwierzat do 20 DJP na jeden
budynek inwentarski;

» rozwoj dziatalnosci gospodarczych
nierolniczych, uwzgledniajacych wymogi
ochrony srodowiska,

« rozwdj funkcji turystycznych
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i wypoczynkowych, w tym agroturystyki
ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych
znaczaco wptywac na srodowisko;
uzbrojenie terenu w sie¢ kanalizacji
sanitarnej.

.10 Niedanowo podstawowe kierunki zagospodarowania:

* budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne i zagrodowe z
ograniczeniem chowu i hodowli zwierzat
do 20 DJP na jeden budynek inwentarski;

uzupetniajgce kierunki zagospodarowania:

« rozwdj dziatalnosci gospodarczych
rolniczych z ograniczeniem chowu i
hodowli zwierzat do 20 DJP na jeden
budynek inwentarski;

» rozwoj dziatalnosci gospodarczych
nierolniczych, uwzgledniajacych wymogi
ochrony srodowiska,

* rozwoj funkcji turystycznych
i wypoczynkowych, w tym agroturystyki

ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych

znaczaco wptywac na srodowisko;
uzbrojenie terenu w sie¢ kanalizacji
sanitarnej;

obszar czesciowo potozony w granicach OCHK

Doliny Rzeki Nidy i Szkotowki.

.11 Zalesie podstawowe kierunki zagospodarowania:

* budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne i zagrodowe z
ograniczeniem chowu i hodowli zwierzat
do 20 DJP na jeden budynek inwentarski;

uzupetniajgce kierunki zagospodarowania:

« rozwdj dziatalnosci gospodarczych
rolniczych z ograniczeniem chowu i
hodowli zwierzat do 20 DJP na jeden
budynek inwentarski;

« rozwdj dziatalnosci gospodarczych
nierolniczych, uwzgledniajacych wymogi
ochrony srodowiska,

* rozwoj funkcji turystycznych
i wypoczynkowych, w tym agroturystyki

ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych

znaczaco wptywac na srodowisko;
uzbrojenie terenu w sie¢ wodociggowa

i kanalizacji sanitarnej;

obszar czesciowo potozony w granicach OCHK

Doliny Rzeki Nidy i Szkotowki.

.12 Sarnowo podstawowe kierunki zagospodarowania:

* budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne i zagrodowe z
ograniczeniem chowu i hodowli zwierzat
do 20 DJP na jeden budynek inwentarski;
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— uzupetniajace kierunki zagospodarowania:

» rozwoj dziatalnosci gospodarczych
rolniczych z ograniczeniem chowu i
hodowli zwierzat do 20 DJP na jeden
budynek inwentarski;

» rozwoj dziatalnosci gospodarczych
nierolniczych, w tym ustug obstugi
komunikacji, uwzgledniajacych wymogi
ochrony srodowiska,

* rozwoj funkcji turystycznych
i wypoczynkowych, w tym agroturystyki

budowa infrastruktury zwiazanej ze sportem

i rekreacja;

ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych

znaczaco wptywac na srodowisko;

uzbrojenie terenu w sie¢ kanalizacji
sanitarnej.

.13

Zakrzewko

podstawowe kierunki zagospodarowania:

* budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne i zagrodowe z
ograniczeniem chowu i hodowli zwierzat
do 20 DJP na jeden budynek inwentarski;

uzupetniajace kierunki zagospodarowania:

» rozwoj dziatalnosci gospodarczych
rolniczych z ograniczeniem chowu i
hodowli zwierzat do 20 DJP na jeden
budynek inwentarski;

» rozwoj dziatalnosci gospodarczych
nierolniczych, uwzgledniajacych wymogi
ochrony srodowiska,

e rozwdj funkcji turystycznych
i wypoczynkowych, w tym agroturystyki

ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych

znaczaco wptywac na srodowisko;
uzbrojenie terenu w sie¢ wodociggowa

i kanalizacji sanitarnej;

obszar czesciowo potozony w granicach OCHK

Doliny Rzeki Nidy i Szkotowki.
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.14 Kadyki — podstawowe kierunki zagospodarowania:

* budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne i zagrodowe z
ograniczeniem chowu i hodowli zwierzat
do 20 DJP na jeden budynek inwentarski;

— uzupetniajace kierunki zagospodarowania:

» rozwoj dziatalnosci gospodarczych
rolniczych z ograniczeniem chowu i
hodowli zwierzat do 20 DJP na jeden
budynek inwentarski;

» rozwoj dziatalnosci gospodarczych
nierolniczych, uwzgledniajacych wymogi
ochrony srodowiska,

e rozwdj funkcji turystycznych
i wypoczynkowych, w tym agroturystyki

— ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych
znaczaco wptywac na srodowisko;
— uzbrojenie terenu w sie¢ wodociagowa

i kanalizacji sanitarnej.

.15 Wola — podstawowe kierunki zagospodarowania:

* budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne i zagrodowe z
ograniczeniem chowu i hodowli zwierzat
do 20 DJP na jeden budynek inwentarski;

— uzupetniajace kierunki zagospodarowania:

» rozwoj dziatalnosci gospodarczych
rolniczych z ograniczeniem chowu i
hodowli zwierzat do 20 DJP na jeden
budynek inwentarski;

» rozwoj dziatalnosci gospodarczych
nierolniczych, uwzgledniajacych wymogi
ochrony srodowiska,

* rozwoj funkcji turystycznych
i wypoczynkowych, w tym agroturystyki

— ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych
znaczaco wptywac na srodowisko;
— uzbrojenie terenu w sie¢ wodociagowa

i kanalizacji sanitarnej;

— obszar czesciowo potozony w granicach OCHK

Doliny Rzeki Nidy i Szkotowki.

.16 Krokowo — podstawowe kierunki zagospodarowania:

* budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne i zagrodowe z
ograniczeniem chowu i hodowli zwierzat
do 20 DJP na jeden budynek inwentarski;

— uzupetniajace kierunki zagospodarowania:

« rozwdj dziatalnosci gospodarczych
rolniczych z ograniczeniem chowu i
hodowli zwierzat do 20 DJP na jeden
budynek inwentarski;

» rozwoj dziatalnosci gospodarczych
nierolniczych, w tym ustug obstugi
komunikacji, uwzgledniajacych wymogi
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ochrony srodowiska,
» rozwoj funkcji turystycznych

i wypoczynkowych, w tym agroturystyki
ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych
znaczaco wptywac na srodowisko;
uzbrojenie terenu w sie¢ kanalizacji
sanitarnej;
obszar czesciowo potozony w granicach OCHK
Doliny Rzeki Nidy i Szkotowki.

.17, Bartki podstawowe kierunki zagospodarowania:
11.18 * budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne i zagrodowe z
ograniczeniem chowu i hodowli zwierzat
do 20 DJP na jeden budynek inwentarski;
uzupetniajgce kierunki zagospodarowania:

« rozwdj dziatalnosci gospodarczych
rolniczych z ograniczeniem chowu i
hodowli zwierzat do 20 DJP na jeden
budynek inwentarski;

« rozwdj dziatalnosci gospodarczych
nierolniczych, uwzgledniajacych wymogi
ochrony srodowiska,

* rozwoj funkcji turystycznych
i wypoczynkowych, w tym agroturystyki

ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych

znaczaco wptywac na srodowisko;
uzbrojenie terenow w sie¢ kanalizacji
sanitarnej;

obszary czesciowo potozone w granicach

OCHK Doliny Rzeki Nidy i Szkotdwki.

.19 Szkudaj podstawowe kierunki zagospodarowania:

* budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne i zagrodowe z
ograniczeniem chowu i hodowli zwierzat
do 20 DJP na jeden budynek inwentarski;

uzupetniajace kierunki zagospodarowania:

« rozwdj dziatalnosci gospodarczych
rolniczych z ograniczeniem chowu i
hodowli zwierzat do 20 DJP na jeden
budynek inwentarski;

« rozwdj dziatalnosci gospodarczych
nierolniczych, w tym ustug obstugi
komunikacji, uwzgledniajacych wymogi
ochrony srodowiska,

e rozwdj funkcji turystycznych
i wypoczynkowych, w tym agroturystyki;

ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych

znaczaco wptywac na srodowisko;
uzbrojenie terenu w sie¢ kanalizacji
sanitarnej.

11.20 Gorowo — podstawowe kierunki zagospodarowania:

* budownictwo mieszkaniowe
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jednorodzinne i zagrodowe z
ograniczeniem chowu i hodowli zwierzat
do 20 DJP na jeden budynek inwentarski;

— uzupetniajace kierunki zagospodarowania:

« rozwdj dziatalnosci gospodarczych
rolniczych z ograniczeniem chowu i
hodowli zwierzat do 20 DJP na jeden
budynek inwentarski;

« rozwdj dziatalnosci gospodarczych
nierolniczych, w tym ustug obstugi
komunikacji, uwzgledniajacych wymogi
ochrony srodowiska,

e rozwdj funkcji turystycznych
i wypoczynkowych, w tym agroturystyki;

ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych

znaczaco wptywac na srodowisko;
uzbrojenie terenu w sie¢ kanalizacji
sanitarnej.

.21 Zaborowo podstawowe kierunki zagospodarowania:

* budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne i zagrodowe z
ograniczeniem chowu i hodowli zwierzat
do 20 DJP na jeden budynek inwentarski;

uzupetniajgce kierunki zagospodarowania:

« rozwdj dziatalnosci gospodarczych
rolniczych z ograniczeniem chowu i
hodowli zwierzat do 20 DJP na jeden
budynek inwentarski;

» rozwoj dziatalnosci gospodarczych
nierolniczych, uwzgledniajacych wymogi
ochrony srodowiska,

» rozwoj funkcji turystycznych
i wypoczynkowych, w tym agroturystyki

ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych

znaczaco wptywac na srodowisko;
uzbrojenie terenu w sie¢ kanalizacji
sanitarnej;

obszar czesciowo potozony w granicach OCHK

Doliny Rzeki Nidy i Szkotowki.

.22 Szymany podstawowe kierunki zagospodarowania:

* budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne i zagrodowe z
ograniczeniem chowu i hodowli zwierzat
do 20 DJP na jeden budynek inwentarski;

uzupetniajace kierunki zagospodarowania:

« rozwdj dziatalnosci gospodarczych
rolniczych z ograniczeniem chowu i
hodowli zwierzat do 20 DJP na jeden
budynek inwentarski;

« rozwdj dziatalnosci gospodarczych
nierolniczych, uwzgledniajacych wymogi
ochrony srodowiska,

» rozwoj funkcji turystycznych
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i wypoczynkowych, w tym agroturystyki
ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych
znaczaco wptywac na srodowisko;
budowa infrastruktury zwiazanej ze sportem
i rekreacja;
uzbrojenie terenu w sie¢ wodociggowa
i kanalizacji sanitarnej.

11.23

Wazyny

podstawowe kierunki zagospodarowania:

* budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne i zagrodowe z
ograniczeniem chowu i hodowli zwierzat
do 20 DJP na jeden budynek inwentarski;

uzupetniajgce kierunki zagospodarowania:

« rozwdj dziatalnosci gospodarczych
rolniczych z ograniczeniem chowu i
hodowli zwierzat do 20 DJP na jeden
budynek inwentarski;

« rozwdj dziatalnosci gospodarczych
nierolniczych, uwzgledniajacych wymogi
ochrony srodowiska,

e rozwdj funkcji turystycznych
i wypoczynkowych, w tym agroturystyki

ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych

znaczaco wptywac na srodowisko;

budowa infrastruktury zwiazanej ze sportem

i rekreacja;

uzbrojenie terenu w sie¢ wodociggowa

i kanalizacji sanitarnej;

obszar czesciowo potozony w granicach OCHK

Doliny Rzeki Nidy i Szkotowki.

11.24

Januszkowo

podstawowe kierunki zagospodarowania:

* budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne;

» funkcja turystyczna i wypoczynkowa,

w tym agroturystyka i rekreacja
indywidualna;

uzupetniajgce kierunki zagospodarowania:

« rozwdj dziatalnosci gospodarczych
nierolniczych, uwzgledniajacych wymogi
ochrony srodowiska,

* rozwoj funkcji turystycznych
i wypoczynkowych, w tym agroturystyki.

budowa infrastruktury zwiazanej ze sportem

i rekreacja;

uzbrojenie terenu w sie¢ wodociggowa

i kanalizacji sanitarnej;

obszar potozony w granicach OCHK Jezioro

Mielno.

11.25

Turowko

podstawowe kierunki zagospodarowania:

* budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne;

» funkcja turystyczna i wypoczynkowa,
w tym agroturystyka i rekreacja
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indywidualna;
— uzupetniajace kierunki zagospodarowania:

» rozwoj dziatalnosci gospodarczych
nierolniczych, uwzgledniajacych wymogi
ochrony srodowiska,

* rozwoj funkcji turystycznych
i wypoczynkowych, w tym agroturystyki.

— budowa infrastruktury zwiazanej ze sportem

i rekreacja;

— uzbrojenie terenu w sie¢ wodociagowa

i kanalizacji sanitarnej;

— obszar potozony w granicach OCHK Jezioro

Mielno.

Zrédto: Opracowanie wtasne

Na terenach potozonych poza obszarami wskazanymi jako obszary
rozwoju zabudowy o funkcji mieszkaniowej, istnieje mozliwos¢ lokalizacji
réznych form rekreacji, zwiazanych z aktywnym wypoczynkiem (tereny
jezdzieckie, pola golfowe, itp.). Studium wprowadza mozliwos¢ lokalizacji
budynkéw i obiektéw gospodarczych dla potrzeb produkcji rolnej
i przetworstwa rolnego na zasadach okreslonych w rozdziale dotyczacym
kierunkow rozwoju rolniczej przestrzeni produkcyjnej, z uwzglednieniem
przepisow dotyczacych ochrony s$rodowiska. Na obszarach rolniczej
przestrzeni produkcyjnej dopuszcza sie ponadto mozliwos¢ wprowadzania
zalesien. Obszary te zostaty oznaczone w rysunku studium.

Ponadto, studium wskazuje miejsca stanowiace istotne znaczenie
historyczne i kulturowe dla gminy, oznaczone na rysunku studium jako:
,Obiekty o wysokich walorach kulturowych, wskazane do rozwoju funkcji
agroturystycznej”. Kierunkiem ich rozwoju bedzie funkcja agroturystyczna, w
tym mozliwosc lokalizacji funkcji noclegowej, gastronomicznej, rekreacyjnej,
turystycznej i sportowej, przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych
z przeprowadzonych badan archeologicznych. Studium wskazuje réwniez,
mozliwos¢ wprowadzenia pierwotnej funkcji ww. obiektow tj. pozyskiwania
energii odnawialnej (wodnej i wiatrowej) na potrzeby funkcjonowania tych
obiektow z ograniczeniem mocy do 40 kW.

Sposéb zagospodarowania powyzszych obszarow powinny okreslac
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem
wymogow ochrony srodowiska przyrodniczego (w tym przede wszystkim zasad,

nakazow i zakazow obowiagzujacych obszarach chronionego krajobrazu),
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dostepnosci komunikacyjnej oraz infrastrukturalnej (przede wszystkim sieci
wodno-kanalizacyjnej).

Szczegoétowe ustalenia dotyczace zagospodarowania i przeznaczenia
terenu w obszarach rozwoju zabudowy o funkcji mieszkaniowej beda okreslaty

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

2.1.2 Obszary rozwoju zabudowy o funkcji mieszkaniowej, ustugowej, w tym

zabudowy turystyczno-rekreacyjnej oraz sportowej

Obszary przeznaczone do lokalizowania inwestycji mieszkaniowych,
ustugowych o charakterze pensjonatowym oraz sportowo-rekreacyjnym. Jako

uzupetnienia funkcji wskazuje sie, wprowadzenie tras pieszych i rowerowych.

Tabela 3. Kierunki zagospodarowania obszarow rozwoju zabudowy o funkcji

ustugowej
Symbol Lokalizacja Funkcja obszaru i kigrunki
zagospodarowania
.1 Turowo — podstawowe kierunki zagospodarowania:

« lokalizacja obiektéw i zabudowy o funkcji
ustugowej, rekreacyjnej oraz sportowej,
z uwzglednieniem wymogow ochrony
srodowiska;

— uzupetniajace kierunki zagospodarowania:

e wprowadzanie zalesien i zieleni
urzadzonej,

e uzupetnienia zabudowy zagrodowej z
ograniczeniem chowu i hodowli zwierzat
do 10 DJP na jeden budynek inwentarski;

— ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych
znaczaco wptywac na srodowisko;
obszar potozony w granicach OCHK Jezioro
Mielno.
1.2 Turdowko — podstawowe kierunki zagospodarowania:

« lokalizacja obiektéw i zabudowy o funkcji
ustugowej, rekreacyjnej oraz sportowej,
z uwzglednieniem wymogdw ochrony
srodowiska;

— uzupetniajace kierunki zagospodarowania:

« wprowadzanie zalesien i zieleni
urzadzonej,

» uzupetnienia zabudowy zagrodowej z
ograniczeniem chowu i hodowli zwierzat
do 10 DJP na jeden budynek inwentarski;

— ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych
znaczaco wptywac na srodowisko;

— obszar potozony w granicach OCHK Jezioro
Mielno.
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.3

Turowko

podstawowe kierunki zagospodarowania:

« lokalizacja obiektéw i zabudowy o funkcji
ustugowej, rekreacyjnej oraz sportowej,
z uwzglednieniem wymogdow ochrony
srodowiska;

uzupetniajace kierunki zagospodarowania:

e wprowadzanie zalesien i zieleni
urzadzonej,

ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych

znaczaco wptywac na srodowisko;

obszar potozony w granicach OCHK Jezioro

Mielno.

.4

Januszkowo,
Kownatki

podstawowe kierunki zagospodarowania:

« lokalizacja obiektéw i zabudowy o funkcji
ustugowej, rekreacyjnej oraz sportowej,
z uwzglednieniem wymogow ochrony
srodowiska;

uzupetniajace kierunki zagospodarowania:

e wprowadzanie zalesien i zieleni
urzadzonej;

ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych

znaczaco wptywac na srodowisko;

obszar potozony w granicach OCHK Jezioro

Mielno;

.5

Januszkowo

podstawowe kierunki zagospodarowania:

« lokalizacja obiektéw i zabudowy o funkcji
mieszkaniowej, ustugowej, rekreacyjnej
oraz sportowej, z uwzglednieniem
wymogow ochrony Srodowiska;

uzupetniajace kierunki zagospodarowania:

e wprowadzanie zalesien i zieleni
urzadzonej;

ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych

znaczaco wptywac na srodowisko;

obszar potozony w granicach OCHK Jezioro

Mielno;

.6

Januszkowo

podstawowe kierunki zagospodarowania:

« lokalizacja obiektéw i zabudowy o funkcji
ustugowej, rekreacyjnej oraz sportowej,
z uwzglednieniem wymogdow ochrony
srodowiska;

uzupetniajgce kierunki zagospodarowania:

« wprowadzanie zalesien i zieleni
urzadzonej;

ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych

znaczaco wptywac na srodowisko

.7

Siemianowo

podstawowe kierunki zagospodarowania:

» eksploatacja kruszywa naturalnego;

« lokalizacja obiektdéw o funkcji ustugowej,
rekreacyjnej oraz sportowej (po
ewentualnej eksploatacji kruszywa oraz
rekultywacji terenu);
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uzupetniajace kierunki zagospodarowania:
« wprowadzanie zalesien i zieleni
urzadzonej.

.8 Wierzbowo, podstawowe kierunki zagospodarowania:
Rogoz » lokalizacja obiektow i zabudowy o funkcji
ustugowej, rekreacyjnej oraz sportowej,
z uwzglednieniem wymogow ochrony
srodowiska;

uzupetniajace kierunki zagospodarowania:

« wprowadzanie zalesien i zieleni
urzadzonej;

ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych

znaczaco wptywac na srodowisko;

obszar potozony w granicach OCHK Doliny

Rzeki Nidy i Szkotdwki.

.o, Mitkowiec podstawowe kierunki zagospodarowania:

.10 » lokalizacja obiektow i zabudowy o funkcji
ustugowej, rekreacyjnej oraz sportowej,
z uwzglednieniem wymogow ochrony
srodowiska;

uzupetniajace kierunki zagospodarowania:

» lokalizacja zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

« prowadzenie dziatalnosci rolniczej z
ograniczeniem chowu i hodowli zwierzat
do 10 DJP na jeden budynek inwentarski,

« wprowadzenie zalesien i zieleni
urzadzonej;

ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych

znaczaco wptywac na srodowisko;

obszar potozony w granicach OCHK Doliny

Rzeki Nidy i Szkotdwki.

.11 Koztowo podstawowe kierunki zagospodarowania:

» lokalizacja obiektéw o funkcji ustugowej,
rekreacyjnej oraz sportowej,

z uwzglednieniem wymogdow ochrony
srodowiska.

uzupetniajace kierunki zagospodarowania:

« wprowadzanie zalesien i zieleni
urzadzonej.

.12 Koztowo podstawowe kierunki zagospodarowania:

+ lokalizacja obiektow o funkcji mieszkalno-

ustugowej, rekreacyjnej oraz sportowej,
z uwzglednieniem wymogow ochrony
srodowiska.

uzupetniajace kierunki zagospodarowania:

« wprowadzanie zalesien i zieleni
urzadzonej.

Zrédto: Opracowanie wtasne

Czes¢ Il. Kierunki zagospodarowania przestrzennego

30



2.1.3 Obszary rozwoju zabudowy o funkcji mieszkaniowo - ustugowej,

w tym zabudowy o funkcji turystyczno-rekreacyjnej

Na terenie gminy wyznaczono dwa takie obszary znajdujace sie
w bliskim sasiedztwie jezior (Kownatki, Szkotowskie, Pieczka) oraz
w granicach obszarow chronionego krajobrazu. Dla obszaréw tych obowiazuja
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktore wskazuja funkcje
mieszkaniowo-ustugowe, rekreacyjne, zabudowy letniskowej, obstugi
turystyki, sportu i rekreacji. Tereny wskazane sa do wyposazenia
w urzadzenia infrastruktury technicznej, a w szczegélnosci w sieci
wodociggowe i kanalizacji sanitarnej. Proponuje si¢ ponadto, wprowadzenie
obszarow zieleni uzytkowej, obiektow obstugi turystyki, wprowadzenie tras

pieszych i rowerowych.

Tabela 4. Kierunki zagospodarowania obszarow rozwoju zabudowy o funkcji
mieszkaniowo - ustugowej

Funkcja obszaru i kierunki

Symbol Lokalizacja .
zagospodarowania
V.1 Kownatki, — podstawowe kierunki zagospodarowania:
Januszkowo » lokalizacja zabudowy o funkcji

mieszkaniowo-ustugowej, w tym
rekreacyjnej, z uwzglednieniem wymogow
ochrony srodowiska;
— uzupetniajace kierunki zagospodarowania:
e wprowadzanie zalesien i zieleni
urzadzonej;
— ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych
znaczaco wptywac na srodowisko;
— obszar potozony w granicach OCHK Jezioro

Mielno.
IvV.2 Kownatki, — podstawowe kierunki zagospodarowania:
Szkotowo + lokalizacja obiektow o funkcji ustugowej,

rekreacyjnej oraz sportowej,
z uwzglednieniem wymogow ochrony
srodowiska,

» lokalizacja zabudowy o funkcji
mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-
ustugowej, w tym rekreacyjnej;

— uzupetniajace kierunki zagospodarowania:

» kontynuacja i uzupetnianie zabudowy
zagrodowej z ograniczeniem chowu i
hodowli zwierzat do 10 DJP na jeden
budynek inwentarski,

« wprowadzanie zalesien i zieleni
urzadzonej;

— ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych
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znaczaco wptywac na srodowisko;
— obszar potozony w granicach OCHK Jezioro
Mielno;

Iv.3 Szkotowo — podstawowe kierunki zagospodarowania:

» lokalizacja zabudowy o funkcji
mieszkaniowo-ustugowej, w tym
rekreacyjnej, z uwzglednieniem wymogow
ochrony srodowiska;

— uzupetniajace kierunki zagospodarowania:

« wprowadzanie zalesien i zieleni
urzadzonej;

— ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych
znaczaco wptywac na srodowisko;

obszar potozony w granicach OCHK Jezioro

Mielno.

Zrédto: Opracowanie wtasne

2.1.4 Obszary rozwoju zabudowy o funkcji produkcyjno-ustugowej

Obszary o funkcji produkcyjno - ustugowej wyrézniono w potudniowo-
wschodniej czesci gminy, w sasiedztwie miejscowosci Koztowo oraz wzdtuz
drogi wojewddzkiej nr 545. Planowana jest lokalizacja oczyszczalni Sciekow
obstugujacej obszary V.1 i V.2, odprowadzajaca scieki do miejscowosci
Powierz (poza teren gminy Koztowo). Obszar V.2 objety jest miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, ktorego zapisy sa zgodne z wyzej
opisanym przeznaczeniem.

Studium wprowadza nowy obszar - V.4, potozony miedzy droga wojewodzka a
linia kolejowa, o powierzchni ok. 225 ha. Jego korzystne potozenie a takze
bliskos¢ infrastruktury technicznej powoduja, ze odpowiada on wnioskom
ptynacym z przeprowadzonych w czesci dotyczacej uwarunkowan gminy analiz
oraz bilansu terendw. W ramach obszaru V.4 studium wyznacza dodatkowe
tereny, potozone pod przeciwnej stronie drogi wojewodzkiej, ktore
charakteryzuja sie takimi samymi uwarunkowaniami, jak tereny wyznaczone
wczesniej.

Studium wprowadza rowniez nowe tereny V.5 i V.6 w okolicach Koztowa oraz
Zakrzewa, ktore maja uzupetni¢ i wzbogacic oferte terendw inwestycyjnych w

gminie.
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Tabela 5. Kierunki zagospodarowania obszarow rozwoju zabudowy o funkcji

produkcyjno - ustugowej

Funkcja obszaru i kierunki

Symbol Lokalizacja .
zagospodarowania
V.1 Gorowo, — podstawowe kierunki zagospodarowania:
Szkudaj « lokalizacja zabudowy i obiektdéw o funkcji
ustugowej, produkcyjnej i produkcyjno-
ustugowej z wytaczeniem produkcji
rolniczej;
— lokalizacja oczyszczalni Sciekow obstugujacej
obszary V.11iV.2;
— zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenu;
— uwzglednienie wymogow ochrony srodowiska.
V.2 Gorowo, — podstawowe kierunki zagospodarowania:
Szkudaj » lokalizacja zabudowy i obiektow o funkcji
ustugowej, produkcyjnej i produkcyjno-
ustugowej z wytaczeniem produkcji
rolniczej;
— zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenu;
— uwzglednienie wymogow ochrony srodowiska.
V.3 Koztowo — podstawowe kierunki zagospodarowania:

» lokalizacja zabudowy i obiektéw o funkcji
ustugowej, w tym ustug turystycznych,
rekreacyjnych, sportowych;

e produkcyjnej i produkcyjno-ustugowej,

w tym produkcja kompostu i biogazu z
wytaczeniem innych rodzajow produkcji
rolniczej;
— uwzglednienie wymogow ochrony srodowiska.
V.4 Koztowo, Satop — podstawowe kierunki zagospodarowania:

» lokalizacja zabudowy i obiektéw o funkcji
ustugowej, produkcyjnej i produkcyjno-
ustugowej z wytaczeniem produkcji
rolniczej;

— zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenu;
— uwzglednienie wymogow ochrony srodowiska.
V.5 Koztowo — podstawowe kierunki zagospodarowania:

» lokalizacja zabudowy i obiektéw o funkcji
ustugowej, produkcyjnej i produkcyjno-
ustugowej, z wytaczeniem produkcji
rolniczej;

— zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenu;
— uwzglednienie wymogow ochrony srodowiska.
V.6 Zakrzewo — podstawowe kierunki zagospodarowania:

« lokalizacja zabudowy i obiektow o funkcji
ustugowej, produkcyjnej i produkcyjno-
ustugowej, sktadow, z wytagczeniem
produkcji rolniczej;

zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenu;

uwzglednienie wymogdw ochrony srodowiska.

Zrédto: Opracowanie wtasne
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2.1.6 Obszary udokumentowanego i perspektywicznego wystepowania

zt06z kruszywa naturalnego oraz tereny gornicze i obszary gornicze

Studium wyznacza obszary perspektywicznego oraz udokumentowanego
wystepowania zt6z kruszywa naturalnego, a takze wskazuje lokalizacje
terenow gorniczych: JANUSZKOWO - POLE N, JANUSZKOWO - POLE W,
JANUSZKOWO - POLE E, JANUSZKOWO I, JANUSZKOWO II, JANUSZKOWO B,
Januszkowo lll, Januszkowo 11/1, Januszkowo |V, Januszkowo V, Koztowo I,

Michatki | wraz z obszarami goérniczymi.

Dla w/w obszarow wskazuje sie przede wszystkim:
> W razie przeprowadzania eksploatacji ztoza nalezy bra¢ pod uwage wymogi
ochrony srodowiska, w tym ochrone ztoza i obiektéw budowlanych z nim
sasiadujacych, wraz z okresleniem warunkow zachowania bezpieczenstwa;
> wyznaczenie pasow ochronnych dla terendéw sasiednich nie objetych
eksploatacja;

> przeprowadzenie rekultywacji terenu po wyeksploatowaniu zasobow ztoza.

2.1.7 Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, prowadzenia

dziatalnosci gospodarczeij, rolniczej oraz zalesien

Podstawowym  kierunkiem rozwoju obszarow jest rolnictwo
ekstensywne, oparte w gtownej mierze na produkcji roslinnej, z niewielkim
udziatem chowu i hodowli zwierzat w matych gospodarstwach rolnych.
Studium wprowadza mozliwosc lokalizacji budynkow i obiektéw gospodarczych
dla potrzeb produkcji rolnej i przetwodrstwa rolnego, z uwzglednieniem
przepisow dotyczacych ochrony s$rodowiska. W odniesieniu do lokalizacji
budynkéw zwigzanych z produkcja rolng studium wprowadza strefy
przejsciowe w promieniu 100 m od granic poszczegolnych kierunkow
zagospodarowania, o ktérych mowa w poprzednich rozdziatach. Na obszarze
stref przejsciowych obsade pojedynczego budynku inwentarskiego okreslajg

ustalenia studium ponizej. Celem ustanowienia stref przejsciowych jest
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stopniowanie potencjalnych ucigzliwosci ptynacych z dziatalnosci rolniczej na

styku z innymi, zasadniczo nierolnymi, kierunkami zagospodarowania gminy.

Na obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej dopuszcza sie ponadto

mozliwos¢ wprowadzania zalesien. Obszary te zostaty oznaczone na rysunku

studium.

Na terenach tych istnieje réwniez mozliwos¢ lokalizacji réznych form

rekreacji, zwiagzanych z aktywnym wypoczynkiem (tereny jezdzieckie, pola

golfowe, itp.).

Wskazuje sie nastepujace kierunki rozwoju dla rolniczej przestrzeni

produkcyjnej:

>

ochrona gleb najwyzszych klas bonitacyjnych przed nieuzasadniong
zabudowa oraz niewtasciwym zabiegom agrotechnicznym:;

ochrona obszarow zmeliorowanych przed nieuzasadniong zabudowa;

nakaz utrzymania urzadzen melioracyjnych w nalezytym stanie
technicznym umozliwiajacym utrzymanie droznosci z mozliwoscig ich
rozbudowy i przebudowy;

preferowanie ekologicznych sposobow produkcji rolnej;

maksymalna obsada jednego budynku inwentarskiego: na obszarach
objetych formami ochrony przyrody oraz w strefach przejsciowych
dziatalnosci rolniczej ponizej 40 DJP, na pozostatych obszarach ponizej 60
DJP;

budynki inwentarskie nalezy realizowa¢ jako jednokondygnacyjne i
wolnostojace;

maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku inwentarskiego,
gospodarczego lub garazowego do 500 m?;

zakaz tworzenia dominant w krajobrazie w postaci zgrupowan budynkow
inwentarskich, gdzie za zgrupowanie budynkéw nalezy rozumie¢ co
najmniej trzy budynki inwentarskie, oddalone wzajemnie od siebie na
odlegtos¢ mniejsza niz 50 m w ramach jednej dziatki budowlanej;
wzbogacanie terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej zadrzewieniami

srodpolnymi, wiatrochronnymi oraz realizacja zieleni wzdtuz ciaggow
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komunikacyjnych oraz ciekéw wodnych i wdd powierzchniowych, ktoére
zapobiegna erozji oraz zanieczyszczeniu wod oraz gleb;

> uzupetnianie istniejacej zabudowy zagrodowej;

> modernizacja i przeksztatcanie siedlisk na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w tym wprowadzanie zabudowy agroturystycznej;

> prowadzenie dziatalnosci rolniczej na zasadach okreslonych w studium
oraz przepisach odrebnych;

> wprowadzanie zalesien.

2.1.8. Tereny zieleni ogrodowej

Tereny te obejmuja istniejaca zielen urzadzona, zagospodarowang w
formie ogrodow dziatkowych, niebedacych rodzinnymi ogrodami dziatkowymi
w mysl przepisow odrebnych. Tereny te znajduja sie w potudniowo-
wschodniej czesci Koztowa. Ustala sie kontynuacje funkcji, dopuszczajac
lokalizacje parterowych altan i wiat o powierzchni do 35 m?, a takze

uzbrojenie terenu w infrastrukture techniczna oraz komunikacje.
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2.2 Wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu

W zagospodarowaniu terenow przeznaczonych pod zabudowe przyjmuje sie

nastepujace wskazniki zabudowy:

a)

b)

minimalna wielkos¢ dziatki budowlanej:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowo-
ustugowej - 1000m?;

— dla zabudowy ustugowej, produkcyjno-ustugowej, pensjonatowej
oraz rekreacji indywidualnej - 1500m?;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do

powierzchni dziatki budowlanej:

— 40% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, siedliskowej,

— 60% dla zabudowy rekreacji indywidualnej,

— 25% dla zabudowy ustugowej, pensjonatowej,

— 15% dla zabudowy produkcyjno-ustugowej;

— 80% dla terendw zieleni ogrodowej.

optymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej powinien wynosic:

— 40% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, siedliskowej,

- 45% dla zabudowy ustugowej, produkcyjno-ustugowej,
pensjonatowej,

— 25% dla zabudowy rekreacji indywidualnej;
15% dla zabudowy na terenach zieleni ogrodowej;

miejsca parkingowe:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - zapewnienie co

najmniej 1 miejsca parkingowego na mieszkanie,

- dla zabudowy ustugowej, pensjonatowej oraz produkcyjno-ustugowej

- zapewnienie co najmniej 2 miejsc parkingowych na kazde rozpoczete

100 m? powierzchni uzytkowej,

- dla zabudowy mieszkaniowo ustugowej - zapewnienie co najmniej 1

miejsca parkingowego na mieszkanie oraz co najmniej 2 miejsc

parkingowych na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej;

maksymalna wysokosc¢ zabudowy:
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— budynkéw w  zabudowie  mieszkaniowej  jednorodzinnej,
mieszkaniowo - ustugowej, pensjonatowej, rekreacji indywidualnej:
trzy kondygnacje nadziemne, z trzecia kondygnacja w poddaszu
uzytkowym,

— budynkoéw w zabudowie ustugowej i produkcyjno-ustugowej: trzy
kondygnacje nadziemne;

—  budynkoéw gospodarczych: dwie kondygnacje, nie wiecej niz 12 m;

—  budynkow inwentarskich: jedna kondygnacja, nie wiecej niz 7 m;

f) zadaszenia zabudowy:

— dla budynkow w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
mieszkaniowo - ustugowej, pensjonatowej, rekreacji indywidualnej:
symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w
przedziale 20° - 45° w przypadku budynkow gospodarczych i
garazowych dopuszczalne dachy ptaskie,

— dla budynkéw w zabudowie ustugowej, produkcyjno-ustugowej:
symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w
przedziale 20° - 459, dopuszczalne dachy ptaskie,

— dla budynkow inwentarskich: symetryczne dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego
budynku w przedziale 15° - 45%

g) lokalizacja obszaréw dziatalnosci produkcyjno-ustugowej - w oddaleniu
od obszarow zabudowy mieszkaniowej, odlegtosci sa uzaleznione od
rodzaju prowadzenia dziatalnosci i warunkéw terenowych;

h) ogranicza sie lokalizacje ,prowizorycznych” form uzytkowania
letniskowego (budki, przyczepy campingowe, itp.) na terenach

przeznaczonych pod zabudowe.

2.3 Tereny wskazane do objecia zakazem i ograniczeniami zabudowy

i zagospodarowania na podstawie przepiséw odrebnych

Wskazuje sie nastepujace ograniczenia w lokalizacji zabudowy:
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Strefa wolna od zabudowy kubaturowej dla linii elektroenergetycznych
110 kV i 15 kV zgodnie z przepisami odrebnymi;

Z tytutu przepisow dotyczacych obszarow chronionego krajobrazu
obowiazuja zakazy, ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu oraz odstepstwa od nich wynikajace z przepisow odrebnych, w
tym aktéw prawa miejscowego, ;

Z tytutu przepisow dotyczacych zespotu przyrodniczo-krajobrazowego
obowiazuja zakazy i ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu wynikajace z przepisow odrebnych, w tym aktow prawa
miejscowego;

Grunty rolne klas | - Ill w zwigzku z przepisami o ochronie gruntow
rolnych i lesnych, nie przeznaczone w studium pod zabudowe,
z wyjatkiem lokalizacji zabudowy zagrodowej;

Grunty lesne, w zwiazku z przepisami o ochronie gruntow rolnych i
lesnych;

Z tytutu przepisow okreslajacych warunki techniczne, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe, nalezy zachowac¢ normatywne odlegtosci
projektowanych urzadzen i obiektoéw od istniejacych i projektowanych
gazociagow. ;

Z tytutu przepisow kolejowych, obowiagzuje zakaz zabudowy budynkami
w stosownej odlegtosci od terendéw kolejowych oraz skrajnych torow
okreslonej w tych przepisach;

Z tytutu przepisow drogowych, obowigzuje zakaz zabudowy budynkami
mieszkalnymi w odlegtosci okreslonej w tych przepisach;

Z tytutu przepiséw geologicznych i goérniczych na terenach goérniczych
wystepuje zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektow kubaturowych,
urzadzen komunikacyjnych oraz urzadzen pomocniczych bezposrednio
zwiazanych z eksploatacja kopalin;

Z tytutu przepisow okreslajacych wymagania, jakim powinny
odpowiada¢ cmentarze: wokot terenow cmentarzy powinien byé
wyznaczony obszar ochronny o stosownej szerokosci, jak rowniez
ograniczenie lokalizacji uje¢ wody oraz obiektow zwigzanych

z produkcja, przechowywaniem zywnosci.
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Ponadto proponuje sie wprowadzenie ograniczenia zabudowy dla
terenow dolin rzecznych i strumieni, jezior, korytarzy ekologicznych, o ile
studium nie wskazuje inaczej. Na obszarach tych mozliwa jest lokalizacja
systemow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Na terenach
proponowanych do ograniczenia zabudowy i wytaczonych spod zabudowy
zezwala sie na lokalizacje (w uzasadnionych przypadkach) inwestycji celu
publicznego.

Czes¢ Il. Kierunki zagospodarowania przestrzennego

40



3 Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow,

ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

3.1 Elementy s$rodowiska przyrodniczego objete ochrong z tytutu

przepisow o ochronie przyrody

Obszary Chronionego Krajobrazu

Na obszarze gminy znajduja sie dwa obszary chronionego krajobrazu:

> Obszar Chronionego Krajobrazu Jezioro Mielno;
Obszar zostat powotany Rozporzadzeniem Wojewody Warminsko-Mazurskiego
Nr 21 z dnia 14 kwietnia 2003 r. w sprawie wprowadzenia obszaréw
chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa warminsko-mazurskiego,
obecnie obowiazujace przepisy: Rozporzadzenie Wojewody Warminsko-
Mazurskiego Nr 106 z dnia 3 listopada 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego

Krajobrazu Jeziora Mielno.

> Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Nidy i Szkotowki
Obszar zostat powotany Rozporzadzeniem Wojewody Warminsko-Mazurskiego
Nr 21 z dnia 14 kwietnia 2003 r. w sprawie wprowadzenia obszaréw
chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa warminsko-mazurskiego,
obecnie obowiazujace przepisy: Rozporzadzenie Wojewody Warminsko-
Mazurskiego Nr 141 z dnia 12 listopada 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego

Krajobrazu Dolin Rzek Nidy i Szkotowki.

Na terenie omawianych obszaréw chronionego krajobrazu wprowadzono
szereg zakazdéw, takich jak miedzy innymi: zabijania dziko wystepujacych
zwierzat; realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa

w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko;
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likwidowania i niszczenia zadrzewien  $rodpolnych,  przydroznych
i nadwodnych;

W granicach ww. obszaréw obowiazuje takze zakaz lokalizowania obiektow
budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i innych
zbiornikdw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej. Zakaz ten
nie dotyczy obszaréw zwartej zabudowy miast i wsi; siedlisk rolniczych;
ustalen obowiazujacych w dniu wejscia w zycie planow miejscowych oraz
projektow planow, w stosunku do ktorych zawiadomiono o terminie wytozenia

do publicznego wgladu.

Zespoty przyrodniczo-krajobrazowe

Na terenie gminy znajduje sie Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy ,,Dolina rzeki
Szkotowki”  wyznaczonych uchwata Rady Gminy w Koztowie Nr
XXXVI1/300/2017 z dnia 22 czerwca 2017 r. W granicach tej formy ochrony

przyrody obowiazujg zakazy i ograniczenia okreslone w uchwale Rady Gminy.

Pomniki przyrody

Na terenie gminy Koztowo znajduja sie 2 obiekty objete ochrong w formie
pomnikéw przyrody:
> ,,Deby Parkowe w Zabtociu Koztowskim” (42 szt.) potozone w Parku
Podworskim; ustanowiony Decyzja Wojewody Olsztynskiego znak: RGZL-
op-412/84 z 11 czerwca 1984 r.;
> lipy parkowe potozone w Parku Podworskim Zakrzewo - Sarnowo,
ustanowiony Decyzja Wojewody Olsztynskiego znak: RGZL-op-413/84
Z 11 czerwca 1984 r.;
Zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony przyrody dla pomnikéw przyrody,
w celu ich ochrony, wprowadza sie¢ nastepujace zakazy:
> niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu,
> wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,
Z wyjatkiem prac zwiagzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym
lub przeciwpowodziowym albo budowa, odbudowa, utrzymaniem,

remontem lub naprawa urzadzen wodnych,
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> uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

> dokonywania zmian stosunkdéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzag
ochronie przyrody albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej lub
rybackiej,

> umieszczania tablic reklamowych.

ECONET

Potnocna czes¢ gminy Koztowo znajduje sie w zachodniomazurskim
obszarze weztowym o znaczeniu miedzynarodowym w sieci ekologicznej
ECONET - Polska, obejmujacym obszar pojezierzy. Jest to spojny
przestrzennie i funkcjonalnie system reprezentowanych i najlepiej
zachowanych pod wzgledem réznorodnosci biologicznej obszarow Europy.

Sie¢ ECONET-Polska nie posiada umocowania prawnego, jest jednak

pewna wytyczna polityki przestrzennej.

Korytarze ekologiczne

Na terenie gminy wystepuja nastepujace korytarze ekologiczne:
> Dolina Gornej Wkry - korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym;
> Dolina Szkotowki wraz z doling Stawskiej Strugi - korytarz ekologiczny
0 znaczeniu lokalnym;

> Dolina Nidy - korytarz ekologiczny o znaczeniu lokalnym.

Ze wzgledu na znaczenie klimatyczne, hydrologiczne i biologiczne
nalezy zachowac istniejace korytarze ekologiczne. Ustala sie, ze na tych
obszarach powinny obowiazywaé¢ ochrona roslinnosci oraz ograniczenie
lokalizacji obiektéw uniemozliwiajacych przemieszczanie sie zwierzat

i funkcjonowanie korytarzy ekologicznych.

Strefy ciszy
Trzy akweny wodne wystepujace na terenie gminy Koztowo objeto

strefa ciszy w celu ochrony posiadanych walorow przyrodniczych
i wypoczynkowych (Uchwata nr VII/37/03 Rady Powiatu Nidzickiego z dnia
23.04.2003 r.). Sa to:
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» jez. Kownatki - do linii brzegowej,
> jez. Katy - do linii brzegowej

» jez. Szkotowskie - do linii brzegowej

3.2 Obszary objete prawnymi formami ochrony przyrody na podstawie

przepiséw odrebnych

Tabela 6. Obszary objete prawnymi formami ochrony przyrody na podstawie
przepisow odrebnych

Zasady uzytkowania i zakres
Rodzaj obszaru
ochrony

Trwate uzytki zielone wyksztatcone na | Przeznaczenie na cele nierolnicze
glebach pochodzenia organicznego wymaga zgody wojewody. Wymagaja na
ogdt okresowej regulacji  stosunkow
wodnych. Unika¢ melioracji polegajacych

tylko na odwodnieniu.

Ztoza kopalin udokumentowane | Funkcja eksploatacji kopalin prawnie
z koncesja zezwalajaca na eksploatacje przesadzona. Ochrona przed trwatym
zainwestowaniem. Rekultywacja terenéw

poeksploatacyjnych.

Lasy ochronne Uzytkowanie na dotychczasowych
zasadach, zgodnie z  wtasciwymi

przepisami dot. laséw ochronnych

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie wybranych przepiséw prawnych

3.3 Lokalne wartosci srodowiska przyrodniczego

Wody powierzchniowe

Ochrona wod powierzchniowych srodladowych powinna polega¢ na
zachowaniu lub odtworzeniu stanu ich dna, brzegéow oraz na konserwacji lub
remoncie istniejacych budowli regulujacych. Ponadto nalezy dazy¢ do
wyeliminowania zrzutu Sciekow bytowych i przemystowych do wad
powierzchniowych i gruntowych. Zasady uzytkowania wod powierzchniowych
okreslaja wtasciwe przepisy, w tym ustawa Prawo wodne.

Na terenie gminy znajduja sie zlewnie trzech rzek: Szkotowki, Nidy

i Marozki, ktore maja swoj poczatek na terenie gminy. Potnocna czes¢ gminy
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stanowi zlewnie pojezierna. Strefa wododziatu gtéwnego pomiedzy zlewnia
Zalewu Wislanego i Wisty przechodzi po pétnocnej stronie jeziora Kownatki,
bedacego lokalnym weztem hydrograficznym.

Do wiekszych jezior na terenie gminy naleza: Kownatki, Katy,
Szkotowskie, Pieczka, Gtowacz.

Wskazuje sie ochrone zasobow wodnych (tereny zrddliskowe, tereny
bagienne, inne tereny podmokte), zgodnie z przepisami odrebnymi.
W przypadku lokalizacji w obrebie ww. zasobow wodnych ztoza kopaliny,

wskazuje sie ochrone poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisow

w planach miejscowych (nakazy, zakazy).

Wody podziemne

Ochrona wod podziemnych powinna ponadto odbywacé sie m.in.
poprzez: kompleksowa realizacje sieci infrastruktury technicznej, w tym
eliminowanie bezodptywowych zbiornikbw na nieczystosci, ograniczeniu
zrzutow nieoczyszczonych sciekow do gleby, ochrony wod przed
zanieczyszczeniami pochodzenia rolniczego (nawozy organiczne i sztuczne),

konieczno$¢ budowy ptyt obornikowych wraz z odptywem.

Zasoby geologiczne

Na terenie gminy stwierdzono wystepowanie poktadow kruszywa
naturalnego w postaci piasku, zwiru i torfu. Rozpoznane i udokumentowane
zasoby surowcow naturalnych (ztoza zawierajace piasek ze zwirem) wystepuja
w miejscowosciach: Kadyki, Rogoéz, Satop, Stawka Wielka, Zaborowo,
Zakrzewko, Michatki, Januszkowo, Szkotowo, Koztowo i Siemianowo. Ponadto
na pozostatym obszarze gminy eksploatacje kruszywa prowadzono w rejonie
miejscowosci: Lipowo, , Turowo, Pielgrzymowo, Szymany, Gérowo i Sarnowo.
Ztoza te miaty charakter lokalnych odkrywek eksploatowanych przez
mieszkancow gminy na potrzeby wtasne. Obecnie eksploatacja kruszywa na
wszystkich tych wyrobiskach jest zaniechana. Na wielu z nich widoczny jest
zaawansowany proces samorekultywacji. Na terenach podmoktych mozna sie

spodziewac wystepowania torfu i kredy jeziornej.
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Ochrona zt6z kopalin nastapi poprzez racjonalne gospodarowanie ich
zasobami. W przypadku ztéz, ktore nie podlegaja juz eksploatacji
podstawowym zadaniem powinna byc¢ rekultywacja wyrobisk. Okreslenie zasad
ochrony powinno nastapi¢ po doktadnym zbadaniu i opracowaniu
dokumentacji geologicznej dla ztoz.

Studium wyznacza perspektywiczne obszary eksploatacji surowcow
mineralnych. Na tej podstawie Wojt Koztowa jako organ wskazany wtasciwymi
przepisami geologicznymi i gdérniczymi do opiniowania i uzgodnien
w przedmiocie postepowania koncesyjnego na poszukiwanie, rozpoznanie
i eksploatacje surowcéw mineralnych jest uprawniony do pozytywnych opinii
i uzgodnien poza terenami wskazanymi powyzej, o ile wnioskowane tereny
w postepowaniu koncesyjnym nie sa wykluczone z eksploatacji surowcow
mineralnych przepisami odrebnymi. Powyzszy sposéb dziatania w sprawie
nalezy uwazaé za wypetnienie normy zgodnosci ze studium, poniewaz jest on
instrumentem realizacji jednego z kierunkowych celow polityki przestrzennej

gminy.

Gleby
W celu prawidtowej ochrony gleb przyjmuje sie:

— koniecznos¢ realizacji systemow kanalizacji sanitarnej, w tym
indywidualnych oczyszczalni Sciekow;

— wapnowanie zakwaszonych gleb, w celu utrzymania ich przydatnosci do
produkcji rolniczej;

— ochrone przed zmiang wtasnosci chemicznych gleb;

— ograniczenie osuszania torfowisk i niewtasciwego prowadzenia

melioracji.

Ochrona powietrza

Poprawa stanu powietrza na terenie gminy moze byc¢ realizowana
poprzez:

— zmiane nosnikéw energii z paliw statych na zrédta odnawialne (biomasa,

energia wiatrowa, energia stoneczna) oraz paliwa ptynne, w tym

gazowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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— termomodernizacje budynkow;

— centralizowanie zrodet ciepta.

Ochrona klimatu akustycznego, ochrona przed hatasem i promieniowaniem

elektromagnetycznym

Ochrona przed hatasem i promieniowaniem elektromagnetycznym, w tym
poprawa klimatu akustycznego na terenie gminy powinna polega¢ miedzy
innymi na:

— wprowadzaniu  zieleni izolacyjnej wzdtuz gtownych  ciggow

komunikacyjnych oraz wokot stref generujacych hatas;

— modernizacji drog;

— stosowaniu okreslonych przez zarzadcow linii elektroenergetycznych

zasad ochrony i wyznaczania stref ochronnych wzdtuz tych linii.
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4 Obszary i

zasady

i zabytkoéw oraz dobr kultury wspétczesnej

4.1 Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw

Tabela 7. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

ochrony dziedzictwa

kulturowego

L.p Miejscowosé Obiekt Data Wpisu
1 Kosciot p.w. sw. apostotow Piotra i 5 lutego 1968
Pawta
5 pazdziernika
Koztowo Park z murem, aleja dojazdow 1967
2 b, Ja doj & (zmieniona
rama .
dec. z dnia
28.01.2005)
3 Michatki Cmentarz wojenny z o!(resu | wojny 27 maja 1993
Swiatowe]j
Zespot kosciota parafialnego p.w.
Sw. Antoniego/ kosciot wraz z
4 cme'ntarzem przykosqelnym, 6 lipca 2004
kamiennym ogrodzeniem oraz
kamieniem pamigtkowym z
inskrypcja
5 Sarnowo Cmentarz wojenny z o!&resu | wojny 27 maja 1993
Swiatowe]j
Budynek dawnego dworu wraz z
6 otoczeniem - czescig dz. Nr 291 21 lutego 2006
Budynek szkoty potozony w
7 potudniowo - zachodnim narozniku | 26 maja 2015
dziatki nr 30
8 | Stawka Wielka Kosciot wraz z cmentarzem 28 lipca 1968
przykoscielnym
9 Kosciot parafialny p.w. sw. Jozefa 29 grudnia
Robotnika 2003
10 Szkotowo Cmentarz wojenny z o!(resu | wojny 27 maja 1993
Swiatowe]j
Budynek dawnego dworu wraz z
" otoczeniem, czescig dz. Nr 171/14 14 lutego 2006
12 Kosciot flllalny P.W. SW. M1c_:ha{a 21 maja 2004
Turowo archaniota wraz z otoczeniem
13 Zespot dworsko - parkowy 17 maja 2004
. . 13 kwietnia
14 Turowko Park dworski 1984
Zabtocie . 19
15 . Park krajobrazowy pazdziernika
Koztowskie 1984
16 7aborowo Kosciot filialny wraz z cmentarzem 28 lipca 1968
przykoscielnym
17 Zakrzewko Cmentarz wojenny z o!(resu | wojny 27 maja 1993
Swiatowe]j
18 | Dziurdziewo | Kosciotp.w.MatkiBoskiejwrazz | g ;) 1948
cmentarzem przykoscielnym
19 Pielgrzymowo Stanowisko archeologiczne nr | 31 marca 1999
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(AZP 33-60/1)
2 kurhany - wschodni i zachodni

Zrédto: http://www.bip.wuoz.olsztyn.pl

W odniesieniu do zabytkow wpisanych do rejestru ustawa o ochronie

zabytkow i opiece nad zabytkami wymaga uzyskania pozwolenia

wojewodzkiego konserwatora zabytkow w przypadku:

>

VvV V V VYV VY V

prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich lub  robdt
budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru;

wykonywania robot budowlanych w otoczeniu zabytku;

prowadzenia badan konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru;
prowadzenia badan architektonicznych zabytku wpisanego do rejestru;
prowadzenia badan archeologicznych;

przemieszczania zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru;

trwatego przeniesienia zabytku ruchomego wpisanego do rejestru,
Z naruszeniem ustalonego tradycja wystroju wnetrza, w ktorym zabytek ten
sie znajduje;

dokonywania podziatu zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru;
zmiany przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposobu
korzystania z tego zabytku;

umieszczania na zabytku wpisanym do rejestru urzadzen technicznych,
tablic, reklam oraz napisow, z wytaczeniem znakoéw informujacych o tym,
ze zabytek podlega ochronie po uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem
zabytkow;

podejmowania innych dziatan, ktére mogtyby prowadzi¢ do naruszenia
substancji lub zmiany wygladu zabytku wpisanego do rejestru;

poszukiwania ukrytych lub porzuconych zabytkéw ruchomych, w tym
zabytkow archeologicznych, przy uzyciu wszelkiego rodzaju urzadzen

elektronicznych i technicznych oraz sprzetu do nurkowania.

Granice stref ochrony konserwatorskiej obiektéw wpisanych do rejestru

zabytkow okreslajg decyzje o wpisie danego obiektu do rejestru.

Obiekty postulowane do wpisu do wojewodzkiego rejestru zabytkow:

>

>

Kwatera na cmentarzu, Sarnowo;

Kwatera na cmentarzu, Siemianowo;

> Cmentarz rodzinny, Lipowo;
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> Cmentarz z okresu | wojny Swiatowej, Turowo;

> Dzwonnica, Stawka Mata

Studium wskazuje w/w obiekty do objecia ochrona konserwatorska
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, o ile nie zostang

one umieszczone w wojewodzkim rejestrze zabytkow.

4.2 Obiekty wpisane do gminnej i wojewoddzkiej ewidencji zabytkow

W granicach gminy znajduja sie obiekty i obszary wpisane do
wojewddzkiej ewidencji zabytkow oraz wskazane do ujecia w gminnej
ewidencji zabytkow, ktore wyszczegolnione zostaty w czesci | studium
Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego (rozdziat 4.3 Obiekty
wpisane do ewidencji zabytkéw). Wskazuje sie ochrone w/w obiektow
poprzez ochrone ich gabarytow, uksztattowania bryty, wystroju elewacji,
ksztattu i rodzaju pokrycia dachu, detalu architektonicznego.

W przypadku aktualizacji gminnej ewidencji zabytkow, studium
wskazuje objecie ochrong konserwatorska wszystkich obiektow i obszarow
wskazanych w ewidencji poprzez odpowiednie zapisy w planach miejscowych

(nakazy, zakazy).

Czes¢ Il. Kierunki zagospodarowania przestrzennego

50



4.3 Stanowiska archeologiczne

Tabela 8. Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie gminy Koztowo

Nr stanowiska na
obszarze
20, 21, 25 32-58
1,2,3,4,5,6,7,8,9,
10,11, 12,13, 14, 15,
16,17,18, 19, 20, 21,
22,23,24,25,26,27,
28,29, 30, 31, 32, 33,
34, 35, 36, 37
1,2,3,4 31-59
8,9,10,11, 12,13,
14,15, 16,17, 18, 20, 31-58
21,33, 34
1,2,3,4,5,6,7,8,9,
10
1,4,5,6,7,8,9,10,
11, 12, 13, 14, 19, 20, 33-58
21,23
1,2,3,4,5,6,7,8,9,
10,11, 12,13, 14, 15,
16,17,18, 19, 20, 21, 35-60
22,23,24,25,26,27,
28,29, 30, 31
1,2,3,4,5,6,7,8,9,
10,11, 12,13,14, 15
1,2,3,4,5,6,7,8,9,
10,11, 12,13, 16, 17, 34-60
18,19, 20, 22
1,4,5,6,7,8,9,10,
11, 12,13, 14,15
1,2,3,6,7,12,13,
14

Obszar AZP

32-59

33-59

35-59

34-59

33-60

Zrédto: WUOZ w Olsztynie

Studium wskazuje wyzej wymienione stanowiska archeologiczne do
objecia ochrong konserwatorska w ustaleniach miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz decyzjach o warunkach zabudowy.

Na obszarze stanowiska archeologicznego prace ziemne poprzedzone
powinny zosta¢ sondazowymi badaniami archeologicznymi, na podstawie
ktorych  wydane beda warunki  konserwatorskie dla przysztego
zagospodarowania terenu. Ww. badania archeologiczne (w tym ich zakres
i rodzaj) wykonywane sa zgodnie z ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad

zabytkami.
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W przypadku realizacji inwestycji liniowych na obszarze wystepowania
stanowiska archeologicznego, prace ziemne powinny byc przeprowadzone pod

nadzorem archeologicznym.

4.4 Ochrona konserwatorska

Ochrona konserwatorska objete sa wszystkie obiekty wpisane do
wojewddzkiego rejestru zabytkow i ujete w ewidencji zabytkow.

Poza czynnosciami prawnej ochrony zabytkow wynikajacej z przepisow
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w przedmiocie obiektow
wpisanych do rejestru zabytkow, nalezy wprowadzi¢ instrumenty ochrony
w odniesieniu do planowania przestrzennego w postaci stref ochrony
konserwatorskiej okreslanych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Strefy te powinny byc ustalane stosownie do potrzeb i rangi
wartosci chronionych tych obiektow oraz ich przestrzennie identyfikowalnych

zespotow.

4.5 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

Ochrona cmentarzy

W obrebie zabytkowych cmentarzy obowigzuje ochrona uktadu
przestrzennego, alei, uktadu kwater, ochrona zabytkowego drzewostanu,
ochrona historycznych nagrobkéw i innych elementow matej architektury.
Zakazuje sie zmian uktadu przestrzennego, wycinki starodrzewia, likwidacji
historycznych elementow matej architektury oraz historycznych nagrobkow.
Wszelkie prace prowadzone w obrebie historycznych cmentarzy nalezy
uzgodni¢ z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow, a w przypadku cmentarzy
wpisanych do rejestru zabytkoéw uzyska¢ pozwolenie WKZ na prowadzenie

prac.

Ochrona parkow

W obrebie zabytkowych parkow obowigzuje ochrona uktadu
przestrzennego historycznego, ochrona zabytkowego drzewostanu, ochrona
historycznych elementéw matej architektury. Zakazuje sie zmian uktadu

przestrzennego, wycinki starodrzewia, likwidacji historycznych elementow
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matej architektury. W stosunku do wszelkich prac prowadzonych w obrebie
zabytkowych parkow nalezy uzyskal stosowne pozwolenie Wojewodzkiego

Konserwatora Zabytkow.

Ochrona alei przydroznych

W granicach gminy Koztowo zlokalizowane sa aleje drzew przydroznych,
wyszczegolnione w czesci | studium Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego (rozdziat 4.6 Aleje drzew). Studium wskazuje ochrone ww.
alei stanowiacych element krajobrazu kulturowego poprzez objecie ochrong

konserwatorska w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Ochrona obiektow o wysokich walorach kulturowych

Studium wskazuje miejsca stanowiagce istotne znaczenie historyczne
i kulturowe dla gminy, oznaczone na rysunku studium jako: ,,Obiekty o
wysokich ~ walorach  kulturowych, wskazane do rozwoju  funkcji
agroturystycznej”. Studium wskazuje ochrone ww. obiektow poprzez objecie
ochrong  konserwatorska  w miejscowych planach  zagospodarowania

przestrzennego.
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5 Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej

5.1 Sie¢ drogowa

Kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego gminy zwigzane sa z budowa
drogi krajowej nr 7 do parametrow klasy technicznej S, na odcinku Nidzica -
Napierki. Droga krajowa nr 7 biegnie po wschodniej stronie gminy Koztowo,
przebiega przez niewielki obszar w potudniowo-wschodniej czesci gminy.
Droga ekspresowa w granicach gminy tylko czesciowo biegnie dotychczasowym
sladem, jej czes¢ zostata wybudowana w nowym miejscu, natomiast dawna
droga krajowa nr 7 w czesci, w jakiej pozostata w starym sladzie, otrzymata z
mocy prawa nowa kategorie drogi wojewodzkiej.

Przebieg drogi ekspresowej zaktada lokalizacje szesciu weztow
drogowych: Napierki, Powierz, Nidzica Potudnie, Nidzica Poétnoc, Raczki i
Waplewo, z czego pie¢ (Napierki, Powierz, Nidzica Potudnie, Nidzica Potnoc,

Raczki) maja bezposrednie powiazania z gming Koztowo.

Ze wzgledu na zwiekszony ruch tranzytowy na drogach nadrzednego
i podstawowego uktadu komunikacyjnego, planowana jest budowa obejscia
miejscowosci Koztowo. Obwodnica poprowadzona bedzie w ciagu drogi
wojewddzkiej nr 545 na potudnie od miejscowosci. Ze wzgledu na brak
ustalen odnosnie szczeg6towego przebiegu w/w obwodnicy, zrezygnowano

Z oznaczenia jej trasy na rysunku studium.

Docelowy uktad komunikacyjny obstugujacy teren gminy Koztowo beda

tworzyc¢:
UKLAD NADRZEDNY:

> Droga ekspresowa S7 wraz z piecioma weztami drogowymi;

UKLAD PODSTAWOWY:
> droga wojewodzka nr 545 (relacji: Dziatdowo - Nidzica - Jedwabno)

wraz z obwodnicg miejscowosci Koztowo, klasa techniczna G;
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droga wojewddzka nr 538 (relacji: Radzyn Chetm. - tasin - Nowe Miasto
Lubawskie - Uzdowo - Rozdroze) klasa techniczna G;
ciag drdég powiatowych:
- droga powiatowa nr 1548 N (relacji: Napierki - Krokowo),
- droga powiatowa nr 1906 N (relacji: Krokowo - Zalesie),
- droga powiatowa nr 1552 N (odcinek: Zalesie - Zakrzewo),
- droga powiatowa nr 1587 N (odcinek: Szkotowo - Rogo6z -
Koztowo - Zakrzewo);
droga powiatowa nr 1558 N (odcinek: Powierz - Krokowo);
droga powiatowa nr 1264 N (relacji: Leszcz - Jankowice - Raczki -
Moczysko);
droga powiatowa nr 1585 N (relacji: Mielno - Raczki);
droga powiatowa nr 1540 N (relacji: Turowo - Turéwko - Wronowo);
droga powiatowa nr 1253 N (relacji: Rychnowo - Pacé6ttowo - Zybuttowo
- Wierzbowo - Kleczkowo - Komorniki);

droga gminna nr 189004 N (relacji: Szkotowo - Michatki).

Dopetnieniem uktadu podstawowego bedzie UKLAD UZUPELNIAJACY, ktory

wyznaczac¢ beda pozostate drogi gminne.

Pozostate wskazania studium w kwestii rozwoju uktadu drogowego:

>

Budynki mieszkalne, zamieszkania zbiorowego oraz uzytecznosci
publicznej powinny by¢ usytuowane w odlegtosci zapewniajacej
zachowanie, w zaleznosci od przeznaczenia budynku, dopuszczalnego
poziomu hatasu i wibracji, okreslonego w przepisach o ochronie
srodowiska oraz raportach oddziatywania na srodowisko;

Normatywne odlegtosci pomiedzy weztami i skrzyzowaniami nalezy
projektowa¢ z zachowaniem warunkéow technicznych okreslonych
w rozporzadzeniu w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac drogi i ich usytuowanie;

Projektowane urzadzenia sieci infrastruktury technicznej nalezy
lokalizowa¢ poza pasem drogi krajowej, a przejscia projektowac

prostopadle do osi drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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> Sciezki rowerowe nalezy lokalizowa¢ poza pasem drogowym drogi

krajowej.

5.2 Transport kolejowy

Przez gmine Koztowo przebiega linia kolejowa nr 216 relacji Dziatdowo
- Olsztyn Gtéowny. Umozliwia ona mieszkancom gminy dotarcie do miasta
wojewddzkiego, Olsztyna.

Planowana jest modernizacja linii kolejowej Dziatdowo - Olsztyn do
predkosci 120km/h, co stanowi jedno z zadan operacyjnych Strategii Rozwoju

Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

5.3 System zaopatrzenia w wode

Gmina korzysta z 15 uje¢ wody, z czego jedno znajduje sie poza granicami
gminy, w miejscowosci Powierz. Sie¢ wodociggowa nie obejmuje catego
obszaru gminy.

Docelowo planowane jest objecie systemem sieci wodociagowej catego
obszaru gminy. Jednak z uwagi na wysoki koszt inwestycji wyznaczono
miejscowosci, ktore w pierwszej kolejnosci zostang wyposazone w wodociag.
Beda to miejscowosci wymienione w rozdziale 2.1.1 niniejszego opracowania
w Tabeli 1. Kierunki zagospodarowania obszarow rozwoju zabudowy o funkcji

mieszkaniowej - ETAP I.

Gtowne kierunki rozwoju sieci wodociagowej:

> Budowa sieci wodociaggowej na terenie miejscowosci Browina oraz
potaczenie z siecig wodociggowa w Turdwko;

> Budowa sieci wodociggowej na terenie miejscowosci Wierzbowo oraz
potaczenie z siecia wodociaggowa w Dziurdziewie;

> Budowa sieci wodociagowej na terenie miejscowosci Rogdz oraz potaczenie
Z siecig wodociaggowa w Stawce Wielkiej;

> Budowa sieci wodociagowej na terenie miejscowosci Stawka Mata oraz
potaczenie z siecia wodociggowa w Satopie lub alternatywne potaczenie

Z siecig wodociggowa w Stawce Wielkiej;
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> Podtaczenie do sieci wodociagowej miejscowosci: Zabtocie, Pielgrzymowo,

Zalesie, Zakrzewko, Szymany, Wazyny i Wola.

5.4 Sie¢ kanalizacji sanitarnej

W sie¢ kanalizacyjng wyposazone s3a miejscowosci: Januszkowo,
Szkotowo, Lipowo, Stawka Wielka, Satop, Kownatki, Koztowo, Turowo,
Turéwki, Michatki iCebulki oraz czesciowo: Rogbéz i Stawka Wielka.
Oczyszczalnie Sciekow znajduja sie w Szkotowie i Koztowie.

Docelowo planowane jest objecie systemem sieci kanalizacji sanitarnej
catego obszaru gminy. Jednak z uwagi na wysoki koszt inwestycji wyznaczono
miejscowosci, ktore w pierwszej kolejnosci zostang wyposazone w sieci
kanalizacyjne. Beda to miejscowosci wymienione w rozdziale 2.1.1
niniejszego opracowania w Tabeli 1. Kierunki zagospodarowania obszarow

rozwoju zabudowy o funkcji mieszkaniowej - ETAP I.

Gtowne kierunki rozwoju sieci kanalizacyjnej:

> Budowa oczyszczalni Sciekow obstugujacej ,,Obszar rozwoju zabudowy
produkcyjno - ustugowej”;

> Skanalizowanie miejscowosci: Pielgrzymowo, Stawka Mata (oczyszczalnia
sciekow w Koztowie);

> Sukcesywne skanalizowanie pozostatych miejscowosci. Jako rozwiazanie

przejsciowe dopuszcza sie stosowanie przydomowych oczyszczalni Sciekow.

Ponadto, planowana jest budowa oczyszczalni $ciekow w miejscowosci Bartki,

ktora obstugiwataby miejscowosci: Bartki, Szkudaj, Gérowo, Krokowo i Wola.

5.5 Gospodarka odpadami

Systemem zbiorki odpadow zmieszanych na terenie gminy objetych jest
ok. 90% mieszkancow, funkcjonuje system selektywnej zbiorki odpadow
opakowaniowych.

Niezaleznie od podmiotu realizujacego zbiorke odpaddéw, wszystkie
odpady zebrane powinny by¢ kierowane do odzysku i unieszkodliwienia
w instalacjach zarzadzanych przez Ekologiczny Zwiazek Gmin

,Dziatdowszczyzna”:

Czes¢ Il. Kierunki zagospodarowania przestrzennego

57



> odpady zmieszane - kierowane sa na zwiazkowe sktadowisko
w Zakrzewie (gmina Dziatdowo),

> odpady organiczne - osady $ciekowe z oczyszczalni sciekdow, odpady
organiczne z utrzymania terenow zielonych do kompostowni
w Zakrzewie,

> selektywnie zebrane odpady opakowaniowe (szkto, tworzywa
sztuczne, makulatura, odpady wielkogabarytowe, odpady z sektora
budowlanego - do sortowni w Kurkach docelowo w Dziatdowie,

» zuzyty sprzet elektroniczny - zbiornica sprzetu elektronicznego

w Zakrzewie (gmina Dziatdowo).

Jedyna grupa odpaddw, ktore sa odbierane przez firme Zwiazkowa to

odpady niebezpieczne.

5.6 Gazownictwo

Obecnie gmina nie jest zaopatrywana w gaz ziemny. Przez obszar gminy
przebiegaja gazociagi wysokiego cisnienia:

> DN 200 PN 6,3 MPa Uniszki Zawadzkie - Nidzica;

> DN 400 PN 6,3 MPa Uniszki Zawadzkie - Nidzica.

W miejscowosci Gérowo znajduje sie uktad zaporowo-upustowy.

Ustalenia nieobowigzujacego  juz Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa zaktadaty budowe nitki gazociggu wysokiego
cisnienia DN 100 na odcinku Nidzica - Koztowo. Obecny plan nie przewiduje
juz takiej inwestycji, niemniej jednak studium uznaje ja za istotng z punktu
widzenia rozwoju gminy i zachowuje jako kierunek rozwoju infrastruktury
gazowej. Z uwagi na fakt, ze doktadna trasa przebiegu gazociggu nie zostata
ustalona, na rysunku studium przedmiotowy gazociagg oznaczono orientacyjnie

(schematycznie).

Studium umozliwia lokalizowanie sieci gazowej wraz z urzadzeniami

towarzyszacymi oraz jej przebudowe i modernizacje, z uwzglednieniem
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przepisow odrebnych. Dalszy rozwoj sieci gazowej zalezat bedzie od potrzeb

odbiorcéw oraz optacalnosci ekonomicznej dla operatora sieci.

5.7 Elektroenergetyka

Przez gmine przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia
110 kV, relacji Nidzica - Dziatdowo. Natomiast dostawa energii na teren gminy
odbywa sie ze stacji elektroenergetycznej 110/15 kV GPZ Nidzica
zlokalizowanej w Nidzicy liniami sredniego napiecia 15 kV i dalej poprzez
stacje transformatorowe 15/0,4 kV oraz linie niskiego napigcia 0,4 kV.

Przytaczanie nowych odbiorcow bedzie mogto byc realizowane po
wykonaniu lokalnych dowiazan do istniejacej sieci 15 kV i budowie
(w zaleznosci od potrzeb) stacji transformatorowych 15/0,4 kV wraz
z wykonaniem powiazan funkcjonalnych z istniejacymi i projektowanymi
liniami 151 0,4 kV.

Planowana jest rozbudowa linii elektroenergetycznej WN 110 kV
Nidzica Dziatdowo, polegajaca na wymianie stanowisk stupowych oraz

przewodow.
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6 Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu

publicznego o znaczeniu lokalnym

Realizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym okreslonych
w studium stanowi zadania wtasne gminy. Zadania te powinny byc
finansowane ze S$rodkow budzetu gminy. Inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym opracowane zostaty w oparciu o dokumenty strategiczne
gminy, jak réwniez przy uwzglednieniu zapisow wczesniejszych edycji
niniejszego studium po to, aby zachowac kontynuacje prowadzonej

dotychczas w tej dziedzinie polityki przestrzennej.

Do najwazniejszych zadan naleza miedzy innymi:

> Turystyczne zagospodarowanie terendw nad jeziorem Kownatki;
» Budowa sieci wodociggowej wraz z przytagczami na odcinkach:
- Lipowo - Rogoz - Stawka - Wielka,
- Turowko - Browina,
- Cebulki - Pielgrzymowo,
- Satop - Stawka Mata,
- Dziurdziewo - Wierzbowo,
- Koztowo - Zabtocie Koztowskie,
- Zaborowo - Zalesie,
- Sarnowo - Zakrzewko,
- Kamionki - Dziurdziewo,
- Rogo6z - Rogdzek
» Budowa sieci kanalizacyjnej wraz z przytagczami na odcinkach:
- Lipowo - Rogoz - Stawka - Wielka,
- Cebulki - Pielgrzymowo,
- Satop - Stawka Mata
> Budowa S$wietlic wiejskich lub alternatywne zagospodarowanie
miejscowosci gminnych poprzez urzadzenie placow zabaw (Cebulki,

Szkotowo);
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> Budowa i modernizacja chodnikow na terenie gminy (Januszkowo -
Kownatki, Szkotowo - Kownatki - Gardyny, Koztowo);
> Likwidacja barier architektonicznych dla os6b niepetnosprawnych
w obiektach uzytecznosci publicznej.
Realizacja lokalnych celow publicznych polega¢ bedzie w duzej mierze na
zwiekszeniu ilosci terendw rekreacyjno-sportowych, w tym placéw zabaw. Ich
lokalizacje planuje sie na nastepujacych dziatkach (numery w tabeli

odpowiadaja numerom terenow na rysunku studium):

. Numer
Numer Obreb geodezyjny dziatki
1 5
2 6
3 Januszkowo 3/4
4 8/5
5 . 280/26
6 Bartki 116/2
/ Koztowo 249/3
8 8/131
9 . 45/1
10 Stawka Wielka 105
11 Szkotowo 460
12 Zakrzewo 21/6
13 Pielgrzymowo 11/2
14 grzy 11/12
15 Turowo 65

Dziatki te w momencie uchwalania studium nie sa wtasnoscig gminy, stad

konieczne bedzie pozyskanie ich do gminnego zasobu nieruchomosci.
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7 Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu

publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego jako narzedzie realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

wymienia nastepujace zadania:

> Rozbudowa drog wojewddzkich: nr 538 tasin-Nidzica i nr 545
Dziatdowo-Nidzica-Jedwabno, uktadu podstawowego do parametrow
technicznych klasy G;

> Modernizacja linii kolejowej Dziatdowo-Olsztyn;

> Przebudowa linii elektroenergetycznej 110 kV Nidzica - Dziatdowo;
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8 Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni

publicznej

W granicach gminy nie przewiduje sie lokalizacji wielkopowierzchniowych
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

Studium nie wyznacza jednoznacznie granic obszarow wymagajacych
scalen i podziatow. Uzaleznione jest to od szczegbétowego okreslenia
przeznaczenia terenu oraz powierzchni i ksztattu dziatki inwestycyjnej.
Propozycje scalen i podziatow poprzez wyznaczenie granic dziatek odbywac
sie bedzie w planach miejscowych lub odpowiednich decyzjach
administracyjnych.

Studium nie wyznacza obszarow przestrzeni publicznej.
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9 Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary
wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych

i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

Obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego beda obejmowaty docelowo obszar catej

gminy. Szczegdlnie wazng w tym wzgledzie jest kwestia uporzadkowania

przestrzeni rolniczej, ktéra z racji na swojg rozlegtos¢ i mozliwos¢ lokalizacji

duzych obiektow chowu i hodowli zwierzat budzi niepokdj i sprzeciw

spoteczny.

Jako priorytetowe uznaje sie sporzadzenie planow miejscowych dla obszarow

oznaczonych w studium jako:

>

>

Obszary rozwoju zabudowy o funkcji mieszkaniowej z ustugami;

Obszary rozwoju o funkcji ustugowej, w tym zabudowy o funkcji
turystyczno-rekreacyjnej oraz sportowej;

Obszary rozwoju o funkcji mieszkaniowo-ustugowej, w tym zabudowy
o funkcji turystyczno-rekreacyjnej;

Obszary rozwoju o funkcji produkcyjno-ustugowej;

Obszary udokumentowanego i perspektywicznego wystepowania zt6z
kruszywa naturalnego;

Tereny gobrnicze, obszary gornicze, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych;

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, rolniczej oraz zalesien.

Powyzszego wyliczenia nie nalezy jednak traktowac jako ustalajacego

kolejnos¢ sporzadzania plandw, ale jako wskazujacego obszary interwencji

planistycznej gminy.
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Ponadto  wskazuje sie  sporzadzanie  miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego dla obszarow wymagajacych zmiany

przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze i nielesne.
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10 Kierunki i zasady ksztattowania lesnej i rolniczej przestrzeni

produkcyjnej

W odniesieniu do przestrzeni rolniczej postuluje sie o utrzymanie
dotychczasowych kierunkéw uzytkowania:

» grunty orne - rolnicze wykorzystanie nastawione na uprawy zbozowe

> taki i pastwiska - rolnicze wykorzystanie - pozyskiwanie surowcow

roslinnych dla hodowli zwierzecej, wypas zwierzat

Gtownymi kierunkami ~ zagospodarowania rolniczej przestrzeni

produkcyjnej bedzie:

> ochrona gleb najwyzszych klas bonitacyjnych przed nieuzasadniong
zabudowa oraz niewtasciwymi zabiegami agrotechnicznymi;

> ochrona obszarow zmeliorowanych przed nieuzasadniong zabudowa;

> nakaz utrzymania urzadzen melioracyjnych w nalezytym stanie
technicznym umozliwiajacym utrzymanie droznosci z mozliwoscig ich
rozbudowy i przebudowy;

> preferowanie ekologicznych sposobow produkcji rolnej;

> maksymalna obsada jednego budynku inwentarskiego: na obszarach
objetych formami ochrony przyrody oraz w strefach przejsciowych
dziatalnosci rolniczej, o ktérych mowa w rozdziale 2.1.7. - ponizej 40 DJP,
na terenach objetych poszczegolnymi kierunkami zagospodarowania -
wedtug ustalen dla tych kierunkow, na pozostatych obszarach - ponizej 60
DJP, przy czym w przypadku potozenia danego terenu w strefach o réznych
dopuszczalnych wartosciach obsady nalezy wybra¢ wartos¢ najnizsza;

> budynki inwentarskie nalezy realizowa¢ jako jednokondygnacyjne i
wolnostojace;

> maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku inwentarskiego,
gospodarczego lub garazowego do 500 m?;

> zakaz tworzenia dominant w krajobrazie w postaci zgrupowan budynkéow

inwentarskich, gdzie za zgrupowanie budynkow nalezy rozumie¢ co
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najmniej trzy budynki inwentarskie, oddalone wzajemnie od siebie na
odlegtos¢ mniejsza niz 50 m w ramach jednej dziatki budowlanej;

> wzbogacanie terendow rolniczej przestrzeni produkcyjnej zadrzewieniami
srodpolnymi, wiatrochronnymi oraz realizacja zieleni wzdtuz ciagow
komunikacyjnych oraz ciekéw wodnych i woéd powierzchniowych, ktére

zapobiegng erozji oraz zanieczyszczeniu wod oraz gleb.

Obecnie zalesienie gminy wynosi okoto 15% (3724 ha). Zaktada sie
zwiekszenie wskaznika lesistosci do okoto 20% (5000 ha). W zwiazku z tym
planuje sie dokonac zalesien na terenach obok istniejacych kompleksow
lasow: Kadyki, Sarnowo, Siemianowo, Szkotowo, Rogdéz, Pielgrzymowo,
Koztowo, Lipowo, Wola, Krokowo, Gorowo, Zakrzewko. Ponadto w pierwszej
kolejnosci pod zalesienia nalezy przeznacza¢ nieuzytki, gleby o niskich
klasach bonitacyjnych i gleby o znajdujace sie na terenach o duzej
konfiguracji terenu. Wskazuje sie wykluczenie terendéw z cennymi gatunkami
roslin, rzadkimi i chronionymi typami siedlisk roslinnych.

Na =zalesienia gruntéw rolnych nalezy réwniez przeznaczy¢ tereny
w obszarze gminy, wnioskowane przez ich wtascicieli w trybie przepisow
obowiazujacego Rozporzadzenia Rady Ministrow Zmieniajacego
rozporzadzenie w sprawie szczegotowych warunkow i trybu udzielania pomocy
finansowej na zalesienia w/w terenow, o ile nie sg sprzeczne z przepisami

o lasach i polityka przestrzenng gminy.

11 Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania
sie mas ziemnych

Studium  wskazuje obszar szczegdlnego zagrozenia  powodzig
o prawdopodobienstwie przewyzszenia p=1% (tzw. woda stuletnia) w oparciu
o "Studium dla potrzeb ochrony Przeciwpowodziowej" dla rzeki Wkry. Na
terenie gminy Koztowo obszar ten obejmuje tereny po obu stronach rzeki
Nidy.
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Ochrona ludzi i mienia przed powodzig realizowana bedzie w szczegoélnosci

przez:

> zachowanie i tworzenie wszelkich systemow retencji wod, budowe
i rozbudowe zbiornikow retencyjnych, suchych zbiornikow
przeciwpowodziowych oraz polderow przeciwpowodziowych;

> racjonalne retencjonowanie @ wod oraz  uzytkowanie  budowli
przeciwpowodziowych, a takze sterowanie przeptywami waod;

> funkcjonowanie systemu ostrzegania przed niebezpiecznymi zjawiskami
zachodzacymi w atmosferze oraz hydrosferze;

> ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego dolin rzecznych lub
terenow  zalewowych, budowanie oraz  utrzymywanie  watéw

przeciwpowodziowych, a takze kanatow ulgi.

Na terenie gminy Koztowo dotychczas nie stwierdzono wystepowania

obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych.

12 Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu

kopaliny filar ochronny

Na terenie gminy Koztowo brak jest obszarow, dla ktérych w ztozu

kopaliny wyznacza sie filar ochronny.

13 Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych
oraz obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, zgodnie 2z przepisami
ustawy o ochronie terendw bytych hitlerowskich

obozéw zagtady
Na obszarze gminy nie wystepuja obszary pomnikéw zagtady i ich stref

ochronnych, w tym obowigzujace na nich ograniczenie prowadzenia

dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
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o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozéw zagtady ( t.j. Dz. U. z 2015 r.
poz. 2120).

14 Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji

lub rekultywacji

Eksploatacja kruszywa naturalnego, przyczynia sie do znacznych zmian
w przypowierzchniowej warstwie skorupy ziemskiej, miedzy innymi w postaci
znacznych obszarow wytaczonych z uzytkowania, hatd oraz wyrobisk.
Prowadzone prace rekultywacyjne po zakonczonej eksploatacji tagodza
przeobrazenia spowodowane wydobywaniem kopalin. Wskazana jest wiec
rekultywacja obszarow poeksploatacyjnych. Ze wzgledu na walory
przyrodnicze oraz wystepowanie GZWP nalezy na omawianym terenie zakazac
stosowania do prac rekultywacyjnych popiotow, osadow sciekowych czy tez
podobnych substancji o nieokreslonym sktadzie fizycznym i chemicznym
wytworzonych poza obszarem gminy.

Kolejna forma przeksztatcenia przypowierzchniowej warstwy skorupy
ziemskiej sa sktadowiska odpaddw. Na terenie gminy Koztowo funkcjonowaty
dwa sktadowiska odpadow komunalnych w miejscowosciach Koztowo

i Sarnowo, ktore zostaty zlikwidowane i zrekultywowane.

Na rysunku studium wskazano nastepujace obszary do rekultywacji:

1. Obszar w granicach jednostki 1.4: po wydobyciu kruszywa naturalnego
zostanie przeprowadzona rekultywacja, a obszar zostanie zagospodarowany
zgodnie z ustaleniami jednostki 1.4.;

2. Obszar w granicach jednostki IV.2: po zakonczonej rekultywacji obszar

zostanie zagospodarowany zgodnie z ustaleniami jednostki IV.2.

W zaleznosci od potrzeb beda poddawane rekultywacji inne obszary na
terenie gminy. Kierunek ich rekultywacji okreslony zostanie w drodze decyzji

wtasciwego miejscowo starosty powiatowego.
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15 Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

Decyzja nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju w sprawie ustalenia
terenow, przez ktore przebiegaja linie kolejowe, jako terendw zamknietych.
(Dz. Urz. MR z 2014 r. poz. 25 z pozn. zm.), tereny kolejowe znajdujace sie w
granicach gminy Koztowo uznano za tereny zamkniete w rozumieniu przepisow
geodezyjnych i kartograficznych.

W/w tereny zamkniete nie posiadaja obowigzujacych stref

ograniczonego uzytkowania wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych.

16 Inne obszary problemowe

W granicach gminy obszary problemowe, w rozumieniu przepisow

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie wystepuja.
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