UCHWALA NR 1LX/449/2022
RADY GMINY W KOZ¥.OWIE

z dnia 29 czerwca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych obszaréw w obrebach geodezyjnych Kozlowo, Niedanowo, Zalesie, Zakrzewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72022 r. poz.559 zpbézn. zm.) oraz art.20ust.]1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Uchwaty Nr XXV/212/202 Rady Gminy
w Kozlowie zdnia 24 czerwca 2020r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw w obrebach geodezyjnych Koztowo, Niedanowo,
Zalesie, Zakrzewo oraz Uchwaty Nr LIII/410/2022 Rady Gminy w Kozltowie zdnia 25 marca 2022r.
zmieniajacej Uchwate Nr XXV/212/2020 Rady Gminy w Kozlowie z dnia 24 czerwca 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow
w obrebach geodezyjnych Koztowo, Niedanowo, Zalesie, Zakrzewo, Rada Gminy w Koztowie stwierdzajac, ze
niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Koztowo, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw
w obrebach geodezyjnych Kozlowo, Niedanowo, Zalesie, Zakrzewo, zwany w dalszej cze$ci uchwaly planem.
Granice obszaru objetego planem miejscowym zostaly przedstawione na rysunku planu stanowigcym zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw w obrebach geodezyjnych
Koztowo, Niedanowo, Zalesie, Zakrzewo sktada si¢ z nastgpujacych elementdw:

1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) zatacznika nr 1 - rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;
3) zatacznika nr 2 - rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zalacznika nr 3 - rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych Gminy Koztowo;

5) zatacznika nr 4 - danych przestrzennych, obejmujacych lokalizacje przestrzenng obszaru objgtego planem.
3. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnos$ci zabudowy, minimalnego udzialu procentowego powierzchni Dbiologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

6) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowymy;

7) granic isposobow zagospodarowania terenow Ilub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
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8) szczegblnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;
10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;;

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, wynikajaca ze wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

12) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachows;

13) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
4. Plan nie zawiera ustalen z zakresu:

1) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — =zracji braku ich
wystgpowania w granicy planu;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — z racji braku ich
wystepowania w granicy planu.

§ 2. 1. Jako obowigzujace ustala si¢ nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenia terenow elementarnych i cyfrowo-literowe oznaczenia terenow elementarnych o okre§lonym
przeznaczeniu,

5) wymiarowanie podane w metrach.

2. Rysunek planu obowigzuje w zakresie jego ustalen dotyczacych obiektow i obszaréw chronionych na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) granicy strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci 50 m od cmentarza;

2) granicy strefy ochrony sanitarnej w odleglosci 150 m od cmentarza;

3) granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Nidy i Szkotowki;

4) granica strefy ograniczonego zagospodarowania od terenu zamknietego — kolejowego;
5) zabytku nieruchomego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow;

6) obszaru stanowiska archeologicznego AZP;

7) strefy ochronnej obejmujacej teren ochrony bezposredniej ujgcia wody;

8) potozenia obszaru planu w catosci w granicach gtéwnego zbiornika wod podziemnych nr 215 - Subniecka
Warszawska oraz nr 214 — Dziatdowo.

3. Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 1 i 2 stanowig oznaczenia informacyjne.
4. Ustalenia cyfrowo — literowe terenéw elementarnych nalezy rozumie¢:

1) poz. 1. oznaczenia — symbol cyfrowy: liczba porzadkowa okreslajaca dany teren elementarny;

2)poz.2. oznaczenia — symbol literowy: okreslajacy przeznaczenie terenu elementarnego zgodnie
z ustaleniami §4 i ustaleniami szczegélowymi planu.
Rozdzial 2.

SEOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku wolnostojacym - nalezy przez to rozumie¢ budynek stanowiacy konstrukcyjnie samodzielna
catos¢, gdy pomiedzy poszczegdlnymi elementami budynkow, takimi jak fundament, $ciany nosne, wigzba
dachowa, istnieje wolna przestrzen izaden ztych elementéw nie jest konstrukcyjnie ani funkcjonalnie
powiazany z drugim obiektem budowlanym, z wyjatkiem infrastruktury techniczne;j;
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2) DJP- nalezy przez to rozumie¢ duze jednostki przeliczeniowe inwentarza, o ktorych mowa w
przepisach odrgbnych;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci  dachowych do 12°;

4) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

5) granicy planu — nalezy przez to rozumie¢ okreslong na zalaczniku graficznym do niniejszej uchwaty
granice obszaru objetego planem miejscowym;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg teren o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania okreslong na rysunku planu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku lini¢ okreslajaca
obszar do zabudowy, poza ktorym zakazuje si¢ wznoszenia budynkéw, wiat oraz tymczasowych obiektow
budowlanych okreslonych zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi planu dla terenéw elementarnych;

8) obsadzie — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng liczb¢ DJP w budynkach i obiektach inwentarskich;

9) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment planu oznaczony odrgbnym symbolem
cyfrowo — literowym, wyodrgbniony liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslonym
przeznaczeniem i jednolitymi zasadami zagospodarowania wynikajacymi z ustalen planu;

10) pasie ochrony funkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar woko6l napowietrznych linii
elektroenergetycznych, w ktorym obowigzuja ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terendow
wynikajace z przepiséw odrebnych;

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

12) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu
stanie si¢ dominujaca formg wykorzystania terenu; w ramach podstawowego przeznaczenia terenu
elementarnego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio znim zwigzane, warunkujgce
prawidtowe korzystanie z terenu elementarnego w jego liniach rozgraniczajacych takich jak: niezbedne do
obstugi zabudowy sieci i przylacza infrastruktury technicznej, dojsécia i dojazdy;

13) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy aktow prawnych;

14) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace przekroczenie zasad
wspotzycia spotecznego, atakze standardow jakosci $rodowiska, dopuszczalnych pozioméw i immisji
substancji oraz energii do Srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

15) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi swiadczone przez przedsiebiorstwa publiczne,
instytucje publiczne i samorzadowe oraz organizacje i stowarzyszenia na rzecz obywateli, nie zaliczane do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych;

16) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza o charakterze
nieprodukcyjnym, ogoélnospoteczng lub komercyjng, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci,
nie zaliczang do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na $rodowisko, o ktorych mowa
w przepisach odrgbnych;

17) wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku zgodnie
z przepisami odrgbnymi, aw stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych — stanowi
zewnetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu lub najwyzszej
krawedzi obiektu budowlanego. W przypadku lokalizacji innego niz budynek obiektu budowlanego na
nier6wnym terenie, poziom gruntu nalezy wyznaczac jako $rednig z warto$ci warstwic terenu w obrebie
posadowienia obiektu;

18) zabudowie gospodarczo - garazowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w sktad ktorej wchodza
budynki gospodarcze, budynki gospodarczo — garazowe, budynki garazowe iwiaty, pojecie to jest
okresleniem grupy budynkow, ktore pelnia funkcje pomocnicze wzgledem innych rodzajow budynkow i nie
stanowi samodzielnego przeznaczenia terendw elementarnych;

19) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zielen o wysokosci przekraczajacej 3 m.
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Rozdzial 3. ]
USTALENIA OGOLNE

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw elementarnych w granicach planu
§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terenow elementarnych oznaczonych symbolami zgodnie z rysunkiem planu:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowe;;
3) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
4) MWU —teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub ustugowej;
5) UP — teren zabudowy ustug publicznych;
6) US — teren zabudowy ustug sportu i rekreacji
7) RM - teren zabudowy zagrodowej;
8) RU — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
9) R —teren rolniczy;
10) ZC - teren cmentarza;
11) ZN — teren zieleni naturalnej;
12) ZL — teren lasu,
13) WS — teren wod powierzchniowych §rodladowych;
14) IT — teren infrastruktury technicznej;
15) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
16) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalne;j;
17) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
18) KDW — teren drogi wewngtrznej;
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 5. 1. Ustala si¢ zasady ochrony tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu dotyczgcymi terenow elementarnych
i przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ w granicach terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem literowym MN i RM
lokalizacj¢ budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatka sgsiednig lub bezposrednio przy tej granic
z zachowaniem przepisoéw odrebnych z zakresu prawa budowlanego oraz przepiséw szczegotowych planu
oraz linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;

3) zakazuje si¢ tworzenia dominant w krajobrazie w postaci zgrupowan budynkéw inwentarskich, gdzie za
zgrupowanie budynkow nalezy rozumie¢ co najmniej trzy budynki inwentarskie, oddalone wzajemnie od
siebie na odlegto$¢ mniejsza niz 50 m w ramach jednej dziatki budowlane;j

4) dopuszcza si¢ przebudowe lub remont w obrysie budynkéw istniejagcych w dniu wejscia w zycie planu
znajdujacych si¢ w calosci lub w czgsci poza obszarem przeznaczonym pod zabudowg ograniczonym
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, na zasadach okreslonych w przepisach ogolnych i szczegdétowych
planu;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe budynkoéw istniejacych w dniu wejscia w zycie planu znajdujacych
si¢ w cze$ci poza obszarem przeznaczonym pod zabudowe ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, z zastrzezeniem, ze rozbudowa tych budynkéw moze nastapi¢ jedynie w obszarze
przeznaczonym do zabudowy, anadbudowa w obrysie budynku, zgodnie =z zasadami zawartymi
w przepisach szczegoétowych planu.

2. Ustala si¢ og6lne zasady ksztaltowania zabudowy:
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1) w elewacjach budynkéw stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkéw tradycyjnych. Dopuszcza si¢ stosowanie tynkow cienkowarstwowych, ptyt klinkierowych, szkta
oraz wysokiej klasy tworzyw imitujacych materiaty tradycyjne;

2) w przypadku dachéw dwuspadowych lub wielospadowych nakazuje si¢ realizacje dachow o wyodrgbnione;j
kalenicy. Zakazuje si¢ wydtuzania potaci dachu ponad wysokos¢ kalenicy.

3. Ustala si¢ ogdlne zasady ksztattowania zabudowy w zakresie estetyzacji:
1) zakazuje sie stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki w elewacjach oraz pokryciach dachowych;
2) nakazuje si¢ stosowanie jednolitej kolorystyki dachu w jednej bryle budynku;
3) na jednej bryle budynku nakazuje si¢ stosowanie jednego koloru elewacji jako koloru dominujacego.

4. Zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu przepisow odrebnych,
za wyjatkiem zaplecza prowadzonych robét budowlanych, z zastrzezeniem ustalen szczegdétowych planu.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony $Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

§ 6. 1. Wskazuje sie, ze obszaru planu znajduje si¢ w granicach gtéwnego zbiornika wod podziemnych nr
214 "Dziatldowo" oraz nr 215 "Subniecka Warszawska. Ustala si¢ ochron¢ zbiornika zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska:
1) w zakresie ochrony srodowiska ustala si¢ nastepujace zasady:

a) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow zplacow utwardzonych do wod
powierzchniowych i gruntu;

b) zakazuje si¢ wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wpltywaé na jakos¢ wod
podziemnych;

c) zakazuje si¢ zmiany kierunku inatezenia odptywu wod opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odptywu wod ze zrodet ze szkoda dla gruntow sasiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) nakazuje si¢ utrzymanie sieci melioracyjnych 1idrenazowych w nalezytym stanie technicznym
umozliwiajacym zachowanie droznosci poprzez ich ochron¢ przed zanieczyszczeniem, zarastaniem
1 zasypywaniem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) dopuszcza si¢ przebudowe, skanalizowanie sieci melioracyjnych i drenazowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

f) nakazuje si¢ by uciazliwo$ci generowane przez: dziatalno$¢ w obiektach zwigzanych z chowem lub
hodowla zwierzat, obiekty inwentarskie i budynki inwentarskie, zawieraly si¢ w granicach do ktorych
inwestor posiada tytut prawny;

g) zakazuje si¢ w granicach planu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego z zakresu: tagczno$ci publicznej, komunikacji i infrastruktury technicznej;

h) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
w przypadku gdy wykonana ocena wykazata brak znaczacego negatywnego oddzialywania na
srodowisko;

i) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym Iub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

2) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy z zakresu ochrony $rodowiska:

a) dla terenéow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MN jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi MNU i MWU jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowo — uslugowej;

¢) dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MW jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
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d) dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym UP jak dla terenow
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

e)dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi RM iR jak dla
terenow zabudowy zagrodowe;j;

f) dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym US jak dla terenow
rekreacyjno - wypoczynkowych;

g) dla pozostatych terenow elementarnych wyznaczonych w planie ustala si¢ normy hatasu zgodnie
z przepisami odrebnymi, a w przypadku gdy teren nie podlega ochronie akustycznej - nie ustala sig.

3. Ustala si¢ w zakresie ochrony przyrody nakaz stosowania obowigzujacych przepisow odrgbnych
zwigzanych z lokalizacja planu w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Nidy i Szkotowki,
w granicach oznaczonych na zalgczniku graficznym.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 7. 1. Ustala si¢ w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) zachowanie zabytkow nieruchomych ujetych w ewidencji zabytkow, podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych:

a) cmentarza ewangelickiego z XIX w;
b) gorzelni w miejscowosci Zalesie;

¢) dom, Zalesie 5;

d) dom, Zalesie 8;

e) dom, Zalesie 14;

f) dom, Zalesie 21.

2) zachowanie obszarow zabytkow archeologicznych, ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, podlegajacego
ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

a) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 34-60, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP —

8;

b) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 34-60, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP —
9;

¢) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 34-60, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP —
10;

d) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 35-60, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP —
2;

e) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 35-60, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP —
4;

f) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 35-60, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP —
5;

g) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 35-60, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP —
8;

h) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 35-60, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP —
9;

i) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 35-60, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP —
10;

2. W obrebie zabytkow nieruchomych, o ktérych mowa wust 1 pkt 1) nakazuje si¢ ochrone¢ struktury
architektonicznej budynkow, detalu architektonicznego, zabytkowego ukladu iwygladu stolarki okiennej
1 drzwiowej, uksztattowania, pokrycia i kolorystyki dachu.
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3. W obrebie cmentarza, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1) lit a) obowigzuje ochrona uktadu przestrzennego
i historycznego sposobu zagospodarowania, ochrona zabytkowego drzewostanu, ochrona elementéw malej
architektury.

4. W odniesieniu do zabytkéw archeologicznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt2) prowadzenie badan
i robdt budowlanych oraz podejmowanie innych dziatan odbywa si¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

5. W granicach planu nie wystepuja obszary krajobrazéw kulturowych.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 8. 1. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz parametrow i wskazniki zagospodarowania
terenu zawarto w ustaleniach szczegoétowych planu.

2. Adaptuje si¢ istniejagcg zabudowe z mozliwoscig prowadzenia robdt budowlanych w istniejacych
obiektach budowlanych.

3. Nakazuje si¢ dostosowanie obiektow budowlanych i zagospodarowania w granicach planu do potrzeb
0s0b ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 9. W granicach planu nie wyznacza si¢:
1) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, terenow gorniczych;

2) obszaréw  krajobrazow priorytetowych ustalonych w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa warminsko - mazurskiego;

3) obszaréw krajobrazow priorytetowych ustalonych na podstawie audytu krajobrazowego w zwigzku
z brakiem opracowania audytu krajobrazowego wojewodztwa warminsko - mazurskiego.

Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 10. 1. Ustala sig, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszarO6w wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. Ustala si¢ w przypadku przeprowadzenia procedury scalenia ipodzialu nieruchomosci szczegdtowe
zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci dla terenéw elementarnych, z wyjatkiem terenow
elementarnych oznaczonych symbolami literowymi RM, R, ZN, ZL.:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek — 22 m;

3) katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancjg + 10° oraz 180° z tolerancja
+10°.

3. Ustala sig, ze szczegolowe zasady 1 warunki okreslone w ust. 2 nie dotycza wydzielania dziatek pod sieci
1urzadzenia infrastruktury technicznej, niezbednych do obshugi poszczegolnych terendow, ktorych lokalizacja
dopuszczona jest w ustaleniach ogdlnych i szczegétowych planu.

Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 11. Ustala si¢ szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach strefy ochrony sanitarnej w odleglosci 50 m i strefy ochrony sanitarnej w odleglosci 150 m od
zamknietego cmentarza obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow wynikajace
z przepisow odrebnych, ustanowione dla obszaréw potozonych w sasiedztwie terenu elementarnego
oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym 1ZC;

2) ustala si¢ ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenow zlokalizowanych w sasiedztwie lasu
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu bezpieczenstwa przeciwpozarowego;
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3) ustala si¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendow zlokalizowanych w sgsiedztwie terenu
kolejowego zlokalizowanego wzdhuz zachodniej granicy planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w granicach strefy ochronnej obejmujgcej teren ochrony bezposredniej ujecia wody w ramach terenu
elementarnego oznaczonego symbolem cyfrowo — literowym 2IT obowiazuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenéw wynikajace z przepisow odrebnych;

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie systemow komunikacji:
1) uktad komunikacyjny planu dzieli si¢ na podstawowy oraz pomocniczy;

2) powiazanie uktadu komunikacyjnego zukladem zewnetrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane
w obszarze planu lub w bezposrednim sgsiedztwie planu drogi, ktore posiadaja dalszy przebieg w obrebie
gminy i powigzane sg z systemem komunikacyjnym w gminie;

3) podstawowy uktad komunikacyjny w granicach planu tworzy droga publiczna powiatowa oznaczona na
rysunku planu symbolem literowymi KDZ;

4) pomocniczy uklad komunikacyjny w granicach planu tworza drogi publiczne gminne oznaczone
symbolami literowymi: KDL i KDD oraz drogi wewnetrzne oznaczone symbolem literowym KDW

5) obstuge komunikacyjng terenéw elementarnych realizowaé bezposrednio z drogi powiatowej oznaczonej
symbolem cyfrowo — literowym 1KDZ, gminnych drég publicznych oznaczonych symbolami cyfrowo -
literowymi 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL, 1KDD oraz poprzez drogi wewnetrzne oznaczone
w planie symbolem literowym,;

6) ustala si¢ wskazniki izasady wyposazenia terenéw w odpowiednig liczbe miejsc do parkowania,
zapewniajgcg zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

a) w granicach terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem litrowym MN: minimum
1 miejsce parkingowe na jeden lokal w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,;

b) w granicach terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem literowym MNU: minimum
1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie lub jeden lokal w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
budynku mieszkalno — ustugowym lub budynku ustugowym;

¢) w granicach terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem litrowym MW: minimum 1 miejsce
parkingowe na jeden lokal w budynku mieszkalnym;

d) w granicach terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem litrowym MWU: minimum
1 miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny oraz minimum 2 miejsca parkingowe na 1 lokal

ustugowy:;

e) w granicach terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem literowym UP: minimum 1 miejsce
parkingowe;

f) w granicach terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem literowym US: minimum 2 miejsce
parkingowe;

g) w granicach terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi RU, RM i R:
- minimum 1 miejsce parkingowe na jeden lokal w budynku mieszkalnym w zabudowie zagrodowej;
- 2 miejsca parkingowe dla budynku inwentarskiego;

h) wyznacza si¢ nastgpujace zasady oraz liczb¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

- nie mniej niz 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6—15;

- nie mniej niz 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40;

- nie mniej niz 8% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 40.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujagce zasady w zakresie systemow infrastruktury techniczne;j:
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1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane
w granicach planu lub w bezposrednim sgsiedztwie planu sieci infrastruktury technicznej, ktoére posiadaja
dalszy przebieg w obrgbie gminy i powigzane sg z gminnym systemem uzbrojenia terenu;

2) nakazuje si¢ lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej, ich stref ochronnych i paséw ochrony
funkcyjnej oraz stref kontrolowanych w granicach terendw elementarnych oznaczonych symbolami
literowymi KDZ, KDL, KDD, i KDW oraz w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami
literowymi MN, MNU, MW, MWU, UP, US, RM, RU, R, ZC pomigdzy liniami rozgraniczajagcymi
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy - na obszarach, na ktérych nie dopuszcza si¢ realizacji, budynkow,
wiat oraz tymczasowych obiektow budowlanych zgodnie z definicjg nieprzekraczalnej linii zabudowy;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej, ich stref ochronnych i paséw ochrony
funkcyjnej oraz stref kontrolowanych w granicach terenow elementarnych oznaczonych symbolami
literowymi IT;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych sieci wodociggowych i kanalizacji sanitarnej stuzacych zaopatrzeniu
rolnictwa i mieszkancoOw wsi na terenach elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi RU,
RM iR wprzypadku, gdy lokalizacja tych sieci nie ogranicza oraz nie zmienia podstawowego
przeznaczenia terenu elementarnego i nie narusza przepisow odrebnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych
i lesnych;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych podziemnych sieci elektroenergetycznych na terenach elementarnych
oznaczonych w planie symbolami literowymi RU, RM iR w przypadku, gdy lokalizacja tych sieci
nie ogranicza oraz nie zmienia podstawowego przeznaczenia terenu elementarnego i nie narusza przepisow
odrgbnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej, stref ochronnych, paséw ochrony funkcyjne;j
i stref kontrolowanych w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym WS, ZN
i ZL w przypadku, gdy lokalizacja tych sieci nie ogranicza oraz nie zmienia podstawowego przeznaczenia
terenu elementarnego i nie narusza przepisow odrgbnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przytaczy do sieci infrastruktury technicznej w granicach terenow elementarnych
oznaczonych symbolami literowymi MN, MNU, MW, MWU, UP, US RM, RU, ZC, R, ZN, IT;

8) dopuszcza si¢ mozliwos¢ remontu istniejgcych sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych oraz ustaleniach niniejszego planu;

9) w granicach opracowania planu sieci infrastruktury technicznej nalezy wykona¢ jako podziemne lub
napowietrzne.

2. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej lub poprzez
indywidualny system zaopatrzenia w wode, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) ustala sie, iz sie¢ wodociggowa musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujace zaopatrzenie w wodg
istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w razie potrzeb dla ochrony przeciwpozarowe;j;

5) nakazuje si¢ wyposazenie projektowanej sieci wodociggowej w hydranty przeciwpozarowe wedtug zasad
okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Ustala sie zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania $ciekéw sanitarnych oraz odprowadzania wod
opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie Sciekow do sieci kanalizacji sanitarne;j;

a) ustala sig, iz sie¢ kanalizacji sanitarnej musi posiada¢ parametry techniczne zapewniajace odprowadzenie
sciekow z istniejgcej i projektowanej zabudowy:

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornikdw bezodptywowych lub do przydomowych
oczyszczalni $ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z powierzchni utwardzonych do otwartej lub
zamknietej sieci kanalizacji deszczowe] wyposazonej w niezbedne urzadzenia podczyszczajace, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi:

a) dopuszcza si¢ odprowadzanie wczesniej oczyszczonych wod opadowych i roztopowych z powierzchni
utwardzonych do gruntu w granicach wtlasnej dziatki Iub do ogdlnodostgpnych rowdéw melioracyjnych
i przydroznych, w sposob nie zagrazajacy S$rodowisku oraz zasobom wod podziemnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

b) zakazuje si¢ zmiany kierunku i natezenia odptywu wod opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odplywu wod ze zrodet ze szkodg dla gruntow sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢, iz zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowaé zsieci elektroenergetyczne;,
zachowujac istniejace linie iurzadzenia elektroenergetyczne: napowietrzne i doziemne linie o napigciu
15 kV; napowietrzne i doziemne linie o napigciu 0,4 kV; stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

2) ustala sie, iz nowe sieci elektroenergetyczne $redniego napiecia (SN) iniskiego napigcia (nN) nalezy
wykona¢ jako podziemne lub napowietrzne na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

3)w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi sieciami i urzadzeniami

elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowa¢ w kolidujacym zakresie, zgodnie zobowigzujacymi
przepisami odrebnymi;

4) w granicach terenow elementarnych oznaczonych symbolami literowymi MN, MNU, MW, MWU, UP,
US, RM, R dopuszcza si¢ uzupehienie zasilania w energi¢ elektryczng wytwarzana przez mikroinstalacje
odnawialnego zrddta energii;

5)w granicach terenow elementarnych oznaczonych symbolami literowymi RM, R dopuszcza si¢
indywidualne urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng z odnawialnych zrédel energii w postaci
mikroinstalacji fotowoltaicznych lub matych instalacji fotowoltaicznych lokalizowanych na dachach
budynkow.

5. Ustala sig¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji z sieci telekomunikacyjnej lub w sposéb indywidualny;
2) ustala sig, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ jako kablowe umieszczane doziemnie;

3)w przypadku kolizji projektowanych obiektow zurzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowac i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala sig, iz zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ indywidualnie;

2) dopuszcza si¢ ogrzewanie urzadzeniami, ktore nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych zawartosci
substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi oraz energia
elektryczng lub za pomocg mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii;

3)do ogrzewania budynkoéw zakazuje sie stosowania urzadzen, ktéore spowodowatyby przekroczenia
dopuszczalnych zawarto$ci substancji w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

7. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:
1) w przypadku zgazyfikowania terenu objetego planem dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

2) dopuszcza si¢ indywidualnie zaopatrzenie w gaz ze zbiornik6w na gaz, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odr¢gbnymi.
8. Ustala sie, iz gospodarke odpadami nalezy realizowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
oraz obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, wynikajacq ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu
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§ 14. Ustala si¢ wysokosci stawek procentowych dla naliczania optat ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanych zuchwaleniem niniejszego planu dla terenéw elementarnych oznaczonych
symbolami literowymi:

1) MN, MNU, MW, MWU, RM, RU, R, US —30%;
2) pozostate tereny elementarne — 1%.
Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych
§ 15. 1. Ustala si¢ nastepujace minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
1) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym MN, MNU, US: 1000 m?;
2) dla terenow elementarnych oznaczonych symbolem literowym MW i MWU: 2000 m?;
3) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami literowym RM: 3000 m?;
4) dla teren6w elementarnych oznaczonych symbolami literowym RU: 10000 m?;
5) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym R: 10000 m?;

6) dla terenow elementarnych nie wymienionych w pkt 1-5 minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlanej nie ustala sie.

2. Wymogu wynikajacego z ust. 1 nie stosuje si¢ dla dzialek wydzielanych pod: urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz doj$cia, dojazdy niezbedne do obstugi poszczegolnych terenow, a takze dziatek wydzielanych
w celu polepszenia warunkdéw zagospodarowania dziatki sasiedniej oraz regulacji stanéw prawnych
nieruchomosci.

Rozdzial 4.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
elementarnych oznaczonych symbolem literowym MN

§ 16. Dla terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, SMN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne realizowac¢ jako wolnostojace;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogoélnymi, przepisami
odrebnymi;

3) szczegodlne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maksymalnie 250 m?;

b) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku zabudowy gospodarczo - garazowej: maksymalnie
100 m?;

c) szerokos¢ elewacji frontowej dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maksymalnie 20 m;
4) wskazniki zagospodarowania terendw elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 60 % powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,2 powierzchni dziatki;

¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,03 maksymalnie 0,7 powierzchni dziatki budowlane;;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
¢) wysokos¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego: nie wyzej niz 9,5 m;

d) wysoko$¢ budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej: nie wyzej niz 6 m;

Id: 76A8311E-6F10-4795-8DC0-691DE1D7EF29. Podpisany Strona 11



e) wysokos$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): nie wyzej niz 5 m;
6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdtuzszej
granicy dziatki;

b) geometria ipokrycie dachéow nad glowng bryla budynkéw: dachy symetryczne dwuspadowe lub
wielospadowe z wyodrebniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45° kryte dachéwka,
blachodachéwka, gontem lub materiatem imitujacym dachéwke w odcieniach czerwieni, z zastrzezeniem
lit c);

c) geometria 1ipokrycie dachow nad gtowng bryla budynkéw, dla obiektéw objetych ochrona
konserwatorskg zgodnie z§ 7ust 1pktl), dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe

z wyodrebniong kalenicg, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45° kryte dachoéwka w odcieniach
czerwieni,

d) w elewacjach budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegla,
kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkéw tradycyjnych;

e) kolorystka elewacji — barwy stonowane.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym MNU

§17. 1. Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi: 1MNU,
3MNU, 4MNU, SMNU, 6MNU, TMNU, 8MNU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowe;j;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) budynki przeznaczenia podstawowego realizowa¢ jako wolnostojace;

b) w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow zabudowy
gospodarczo — garazowe;j;

¢) dopuszcza si¢ realizacje¢ ustug wylacznie jako ustugi nieucigzliwe;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogoélnymi, przepisami
odrebnymi;

3) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,3 powierzchni dziakki;

¢) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0,1 maksymalnie 0,7 powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
¢) wysokos¢ budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 9,5 m;
d) wysoko$¢ budynkow zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 6 m;
e) wysokos$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): nie wyzej niz 5 m;
5) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdtuzszej
granicy dziatki;

b) geometria ipokrycie dachow nad gléwna bryla budynkéw: dachy symetryczne dwuspadowe lub
wielospadowe z wyodrebniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45° kryte dachéwka,
blachodachowka, gontem lub materialem imitujacym dachowke w odcieniach czerwieni;

¢) dla budynku istniejacego przed wejsciem planu w zycie dopuszcza si¢ dach jednospadowy do 10°
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d) w budynkach zabudowy gospodarczo — garazowej dopuszcza si¢ realizacji dachéw jednospadowych
o kacie nachylenia do 25 ° lub dachéw ptaskich;

e) kolorystka elewacji — barwy stonowane.

2. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 2MNU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowe;;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki przeznaczenia podstawowego realizowa¢ jako wolnostojace;

b) w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ realizacje budynkow zabudowy
gospodarczo — garazowe;j;

¢) dopuszcza sig¢ realizacje ustug wylacznie jako ustugi nieucigzliwe;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;

3) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,4 powierzchni dziatki;

¢) intensywnos¢ zabudowy — minimalnie 0,1 maksymalnie 1,2 powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkow przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
¢) wysoko$¢ budynkoéw przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 13 m;
d) wysoko$¢ budynkow zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 7 m;
e) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): nie wyzej niz 30 m;
5) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdtuzszej
granicy dziatki;

b) geometria ipokrycie dachow nad gléwna bryla budynkéw: dachy symetryczne dwuspadowe lub
wielospadowe z wyodrgbniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45° kryte dachowka,
w odcieniach czerwienti;

c) w budynkach zabudowy gospodarczo — garazowej dopuszcza si¢ realizacji dachow jednospadowych
o kacie nachylenia do 25 ° lub dachow plaskich;

d) kolorystka elewacji — barwy stonowane.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
elementarnych oznaczonych symbolem literowym MW

§ 18. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1MW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacje budynkéw zabudowy gospodarczo —
garazowej;

b) budynki mieszkalne wielorodzinne realizowac jako wolnostojace;

c) adaptuje si¢ istniejacy budynek mieszkalny jednorodzinny, dla ktérego dopuszcza si¢ rozbudowe,
nadbudowg i przebudowe zgodnie z parametrami zabudowy okreslonymi w planie;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;
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3) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,30 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0,1 maksymalnie 1,2 powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) liczba kondygnacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;

b) liczba kondygnacji adaptowanego budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maksymalnie dwie
kondygnacje nadziemne z drugg kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

¢) liczba kondygnacji budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
d) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: nie wyzej niz 12 m;
e) wysokos$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 9,5m;
f) wysoko$¢ budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej: nie wyzej niz 6 m;
g) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): nie wyzej niz 5 m;
5) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdtuzszej
granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad glowna bryta budynkow:

- dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe z wyodrgbniong kalenicg, o kacie nachylenia
potaci od 30° do 45°, kryte dachowka, blachodachdéwka, gontem lub materiatem imitujagcym dachowke
w odcieniach czerwieni;

- dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich.

c)w elewacjach budynkow mieszkalnych wielorodzinnych stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla,
kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow tradycyjnych;

d) kolorystka elewacji — barwy stonowane.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym MWU

§ 19. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1MWU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub ustugowej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki przeznaczenia podstawowego realizowac jako wolnostojace;

b) w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza sie realizacje budynkéw zabudowy
gospodarczo — garazowej;

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug wylacznie jako ustugi nieucigzliwe;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrgbnymi;

3) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,3 powierzchni dziatki;

¢) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0,1 maksymalnie 0,9 powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
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¢) wysoko$¢ budynkoéw przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 9,5 m;
d) wysoko$¢ budynkow zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 6 m;
e) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) 1 d): nie wyzej niz 5 m;

5) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdtuzszej
granicy dziatki;

b) geometria ipokrycie dachow nad gléwna brylta budynkéw: dachy symetryczne dwuspadowe lub
wielospadowe z wyodrgbniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45° kryte dachoéwka,
blachodachowka, gontem lub materiatlem imitujagcym dachowke w odcieniach czerwienti;

¢) w budynkach zabudowy gospodarczo — garazowej dopuszcza si¢ realizacji dachow jednospadowych
o kacie nachylenia do 25 ° lub dachow plaskich;

d) kolorystka elewacji — barwy stonowane.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
elementarnych oznaczonych symbolem literowym UP

§ 20. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1UP, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ushug publicznych;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacje budynkéw zabudowy gospodarczo —
garazowej;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogdélnymi, przepisami
odrebnymi;

3) szczegolne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy: dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow
budowlanych zwigzanych bezposrednio z podstawowym przeznaczeniem terenu elementarnego;

4) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,5 powierzchni dziatki;

¢) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0,05 maksymalnie 1 powierzchni dziatki budowlane;;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkow przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
¢) wysokos¢ budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 9,5 m;
d) wysoko$¢ budynkow zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 6 m;
e) wysokos¢ tymczasowych obiektow budowlanych: nie wyzej niz 6 m;
f) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. d), e) i f): nie wyzej niz 5 m;
6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek glownej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdiuzsze;j
granicy dzialki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtdéwna bryta budynkow:

- dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe z wyodrebniong kalenica, o kacie nachylenia
potaci od 20° do 45°, kryte dachéwka, blachodachowka, gontem lub materiatem imitujagcym dachowke
w odcieniach czerwieni,

- dopuszcza sig¢ realizacj¢ dachow plaskich.
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Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
elementarnych oznaczonych symbolem literowym US

§ 21. Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 1US, 2US ustala
si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustug sportu i rekreacji;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacje budynkéw zabudowy gospodarczo —
garazowej;

b) w ramach terenu elementarnego dopuszcza si¢ realizacje terenowych urzadzen sportu i rekreacji tj.:
boisk, placow zabaw, sitowni terenowych, kortow tenisowych;

c¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogdélnymi, przepisami
odrebnymi;

3) szczegodlne warunki i zasady ksztattowania zabudowy: dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow
budowlanych zwigzanych bezposrednio z podstawowym przeznaczeniem terenu elementarnego;

4) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,2 powierzchni dziatki;

¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie — nie ustala si¢, maksymalnie 0,4 powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
¢) wysokos¢ budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 9,5 m;
d) wysoko$¢ budynkow zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 6 m;
e) wysokos¢ tymczasowych obiektow budowlanych: nie wyzej niz 6 m;
f) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. d), e) i f): nie wyzej niz 5 m;
6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gléwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki Iub najdhuzszej
granicy dziatki,

b) geometria i pokrycie dachow nad glowng bryta budynkow:

- dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe z wyodrebniona kalenica, o kacie nachylenia
potaci od 20° do 45°, kryte dachowka, blachodachdéwka, gontem lub materiatem imitujagcym dachowke
w odcieniach czerwieni,

- dopuszcza si¢ realizacje dachow plaskich.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
elementarnych oznaczonych symbolem literowym RM

§ 22. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 1RM, 2RM,
3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM, 15RM, 16RM, 17RM,
18RM, 19RM, 20RM, 21RM, 22RM, 23RM ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacje budynkéw zabudowy gospodarczo —
garazowej;
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b) budynki zabudowy gospodarczo - garazowej realizowac jako wolnostojace lub dobudowane do innych
obiektow budowlanych;

c¢) budynki inwentarskie realizowac¢ jako wolnostojace;
d) dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlane;;
e) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami og6lnymi, przepisami odrebnymi;

f)w ramach terené6w elementarnych oznaczonych symbolami cyfrowo — literowymi:16RM, 19RM
i 23RM, w granicach okreslonych na rysunku planu zlokalizowany jest obszar chronionego krajobrazu
Doliny Rzeki Nidy i Szkotéwki, dla ktérych zakazuje sie zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony przyrody:

3) zasady ochrony $rodowiska:

a) maksymalna obsada budynku inwentarskiego — ponizej 40 DJP z zastrzezeniem lit. b);

b) maksymalna obsada dla przedsigwzi¢cia realizowanego na jednej dziatce budowlanej - ponizej 40 DJP;
4) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,45 powierzchni dzialki;

¢) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0,01, maksymalnie 1,35 powierzchni dziatki budowlane;j;
5) powierzchnia zabudowy:

a) pojedynczego budynku mieszkalnego: maksymalnie 300 m?;

b) pojedynczego budynku zabudowy gospodarczo - garazowej: maksymalnie 500 m?;

¢) pojedynczego budynku inwentarskiego: maksymalnie 500 m?;
6) szerokos$¢ elewacji frontowe;:

a) maksymalnie 20 m — dla budynku mieszkalnego;

b) maksymalnie 40 m — dla budynkow innych niz mieszkalne;
7) wysokos$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia
kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw innych niz mieszkalne: 1 kondygnacja nadziemna;
¢) wysokos$¢ budynku mieszkalnego: nie wyzej niz 9,5 m;
d) wysoko$¢ budynku gospodarczego: nie wigcej niz 10m,;
e) wysokos¢ budynkoéw inwentarskich: nie wyzej niz 7 m;
f) wysoko$¢ budowli: nie wyzej niz 15 m;
g) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) - f) nie wyzej niz 5 m;
8) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gléwnej kalenicy budynkow: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdtuzszej granicy dziatki;

b) geometria ipokrycie dachow nad gltowna bryla budynkéow: dach symetryczny, dwuspadowy lub
wielospadowy, o kacie nachylenia potaci w przedziale 30-45°, kryty dachéwka, blachodachowka Iub
materiatem imitujacym dachéwke w odcieniach czerwieni z zastrzezeniem lit c);

c) geometria 1ipokrycie dachow nad gtowng bryla budynkéw, dla obiektéw objetych ochrong
konserwatorskg zgodnie z§7 ust 1pktl), dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe
z wyodrgbniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°, kryte dachowka w odcieniach
czerwieni,

d) w elewacjach budynkéw mieszkalnych stosowac materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkéw tradycyjnych;
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e) kolorystka elewacji — barwy stonowane.
9) ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu:

a) w ramach terenow elementarnych oznaczonych symbolami cyfrowo — literowymi: 16RM, 19RM
i 23RM, w granicach okreslonych na rysunku planu, zlokalizowany jest obszar chronionego krajobrazu
Doliny Rzeki Nidy i Szkotowki, w ktorych obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terendw
wynikajace z przepisow odrebnych.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
elementarnych oznaczonych symbolem literowym RU

§ 23. Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 1RU, 2RU, ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy rolniczej przestrzeni produkcyjnej;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacje budynkéw zabudowy gospodarczo —
garazowej;

b) budynki zabudowy gospodarczo - garazowej realizowaé jako wolnostojace lub dobudowane do innych
obiektow budowlanych;

¢) budynki inwentarskie realizowac¢ jako wolnostojace;

d) dopuszcza si¢ maksymalnie jeden budynek inwentarski na jednej dziatce budowlane;j;

e) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami og6lnymi, przepisami odrebnymi;
3) zasady ochrony srodowiska:

a) maksymalna obsada budynku inwentarskiego — ponizej 40 DJP;
4) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,45 powierzchni dziatki;

¢) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0,1, maksymalnie 0,7 powierzchni dziatki budowlane;j;
5) powierzchnia zabudowy:

a) pojedynczego budynku mieszkalnego: maksymalnie 300 m?;

b) pojedynczego budynku zabudowy gospodarczo - garazowej: nie ustala sig;

¢) pojedynczego budynku inwentarskiego: maksymalnie 500 m?;
6) szeroko$¢ elewacji frontowe;j:

a) maksymalnie 20 m — dla budynku mieszkalnego;

b) maksymalnie 40 m — dla budynkow innych niz mieszkalne;
7) wysokos¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia
kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw gospodarczych: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;

¢) liczba kondygnacji budynkow innych niz wymienione w lit a) i b): 1 kondygnacja nadziemna;
d) wysoko$¢ budynku mieszkalnego: nie wyzej niz 9,5 m;

e) wysokos¢ budynku gospodarczego: nie wiecej niz 10m;

f) wysoko$¢ budynkow inwentarskich: nie wyzej niz 7 m;

g) wysoko$¢ budowli: nie wyzej niz 15 m;

h) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) - ) nie wyzej niz 5 m;
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8) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gléwnej kalenicy budynkow: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki Iub
najdtuzszej granicy dzialki;

b) geometria ipokrycie dachow nad glowna bryla budynkéw: dach symetryczny, dwuspadowy lub
wielospadowy, o kacie nachylenia potaci w przedziale 30-45°, kryty dachdéwka, blachodachowka Iub
materialem imitujacym dachdéwke w odcieniach czerwieni;

c) w elewacjach budynkéw mieszkalnych stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkéw tradycyjnych;

d) kolorystka elewacji — barwy stonowane.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
elementarnych oznaczonych symbolami literowymi R

§ 24. 1. Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi 1R, 2R, 3R,
4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenéw elementarnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjnej;

b) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie realizacje budynkow zabudowy gospodarczo —
garazowej;

¢) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowaé jako wolnostojacy;

d) budynki zabudowy gospodarczo - garazowej w formie wolnostojacej lub dobudowane do innych
obiektow budowlanych;

e) budynki inwentarskie realizowac¢ jako wolnostojace;
f) dopuszcza si¢ maksymalnie jeden budynek inwentarski na jednej dziatce budowlanej;

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, przepisami ogoélnymi, przepisami
odrebnymi;

h) w ramach terenow elementarnych oznaczonych symbolami cyfrowo — literowymi:9R, 10R, 13R i 14R,
w granicach okreslonych na rysunku planu zlokalizowany jest obszar chronionego krajobrazu Doliny
Rzeki Nidy i1 Szkotoéwki, dla ktorych zakazuje si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
przyrody:

- dokonywania zmian stosunkow wodnych;
- likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszar6w wodno — blotnych;
- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu;
- likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych;
i) umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierzecych oraz tarlisk
i ztozonej ikry
3) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — ponizej 40 DJP;
4) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 95% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,01 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0,001, maksymalnie 0,01 powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia zabudowy:
a) pojedynczego budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maksymalnie 200 m?;
b) pojedynczego budynku zabudowy gospodarczo - garazowej: maksymalnie 300 m?;

¢) pojedynczego budynku inwentarskiego: maksymalnie 500 m?;
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6) szerokos$¢ elewacji frontowe;:

a) maksymalnie 20 m — dla budynku mieszkalnego;

b) maksymalnie 30 m — dla budynkow innych niz mieszkalne;
7) wysokos¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia
kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw innych niz mieszkalne: 1 kondygnacja nadziemna;
c¢) wysoko$¢ budynku mieszkalnego: nie wyzej niz 9,5 m;
d) wysokos$¢ budynkow inwentarskich: nie wyzej niz 7 m;
e) wysokos¢ budynkow innych niz mieszkalne: nie wyzej niz 10 m;
f) wysoko$¢ budowli: nie wyzej niz 15 m;
g) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) - f) nie wyzej niz 5 m;
8) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
a) kierunek gtownej kalenicy budynkéw: réwnolegle w stosunku do frontu dziatki;

b) geometria ipokrycie dachow nad glowng bryla budynkéw: dach symetryczny, dwuspadowy lub
wielospadowy, o kacie nachylenia potaci w przedziale 30-45°, kryty dachowka, blachodachowka lub
materialem imitujagcym dachowke w odcieniach czerwieni,

c) w elewacjach budynkéw mieszkalnych stosowaé materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

d) kolorystka elewacji — barwy stonowane.
9) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu:

a) w ramach terenow elementarnych oznaczonych symbolami cyfrowo — literowymi: 9R, 10R, 13R i 14R,
w granicach okreslonych na rysunku planu, zlokalizowany jest obszar chronionego krajobrazu Doliny
Rzeki Nidy i Szkotoéwki, w ktorych obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajace
z przepiséw odrgbnych.

2. Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi 17R, 18R, 19R,
20R, 21R, 22R, 23R, 24R, 25R, 26R ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenéw elementarnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjnej;

b) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie realizacje budynkow zabudowy gospodarczo —
garazowej;

c¢) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowac jako wolnostojacy;

d) budynki zabudowy gospodarczo - garazowej w formie wolnostojacej lub dobudowane do innych
obiektow budowlanych;

e) budynki inwentarskie realizowac¢ jako wolnostojace;
f) dopuszcza si¢ maksymalnie jeden budynek inwentarski na jednej dzialce budowlanej;

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, przepisami ogo6lnymi, przepisami
odrebnymi;

3) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — ponizej 60 DJP;
4) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 95% powierzchni dziatki budowlane;j;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,01 powierzchni dziatki;
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¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,001, maksymalnie 0,01 powierzchni dziatki budowlane;;
5) powierzchnia zabudowy:

a) pojedynczego budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maksymalnie 200 m?;

b) pojedynczego budynku zabudowy gospodarczo - garazowej: maksymalnie 300 m?;

¢) pojedynczego budynku inwentarskiego: maksymalnie 500 m?;
6) szeroko$¢ elewacji frontowe;:

a) maksymalnie 20 m — dla budynku mieszkalnego;

b) maksymalnie 30 m — dla budynkow innych niz mieszkalne;
7) wysokos¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia
kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkow innych niz mieszkalne: 1 kondygnacja nadziemna;
¢) wysokos¢ budynku mieszkalnego: nie wyzej niz 9,5 m;
d) wysoko$¢ budynkow inwentarskich: nie wyzej niz 7 m;
e) wysokos¢ budynkow innych niz mieszkalne: nie wyzej niz 10 m;
f) wysoko$¢ budowli: nie wyzej niz 15 m;
g) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) - f) nie wyzej niz 5 m;
8) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
a) kierunek gtownej kalenicy budynkéw: réwnolegle w stosunku do frontu dzialtki;

b) geometria ipokrycie dachow nad glowng bryla budynkéw: dach symetryczny, dwuspadowy lub
wielospadowy, o kacie nachylenia potaci w przedziale 30-45°, kryty dachéwka, blachodachowka lub
materialem imitujagcym dachowke w odcieniach czerwieni;

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym
7C

§ 25. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1ZC ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) ustala si¢ zachowanie istniejgcego, zabytkowego cmentarza;

b) zagospodarowanie cmentarza nalezy realizowa¢ zgodnie ze stosownymi przepisami odrebnymi
dotyczacymi cmentarzy i chowaniu zmartych;

¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
d) zakazuje si¢ zabudowy budynkami
e) wysokos¢ zabudowy innej niz budynki — do 4m.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania teren6w elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym ZN

§ 26. Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi 1ZN, 2ZN, 3ZN,
47N, 5ZN, 6ZN, TZN, 8ZN, 9ZN, 10ZN, 11ZN, 12ZM, 13ZN, 14ZN, 15ZN, 16ZN, 17ZN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni naturalnej;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) zakazuje si¢ niszczenia istniejacej zieleni jako ostoi bioréznorodnosci;
b) w granicach trenéw elementarnych zakazuje sig:

- dokonywania zmian stosunkow wodnych;
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- likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszar6w wodno — btotnych;
- likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych;

c) zakazuje si¢ zabudowy obiektami budowlanymi z wylaczeniem sieci infrastruktury technicznej,
stanowigcych cel publiczny, o ktérych mowa w §13 ust 1 pkt 6) i7), o wysokosci do 5 m.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych symbolem literowym
7L

§ 27. Dla terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi 1ZL, 2ZL, 3ZL,
47L ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) ustala si¢ lesne uzytkowanie terendow elementarnych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
b) ustala si¢ zakaz realizacji nowych obiektow budowlanych.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania teren6w elementarnych oznaczonych symbolem literowym
WS

§ 28. Dla terendéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi 1WS, 2WS,
3WS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych $roédladowych;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) zakazuje si¢ zanieczyszczania $rodladowych wod powierzchniowych;
b) ustala si¢ zakaz realizacji nowych obiektoéw budowlanych.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym IT

§ 29. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 11T, 2IT ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) w granicach terenu elementarnego dopuszcza si¢ realizacje: urzadzen i obiektéw budowlanych
zwigzanych z infrastrukturg techniczng;

b) nieprzekraczalne linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogoélnymi, przepisami
odrgbnymi;

3) szczegolne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a) nakazuje si¢, aby ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu trendw zwigzane z ucigzliwo$ciami
generowanym przez obiekty i urzadzenia ograniczaty si¢ wylacznie w liniach rozgraniczajacych tereny
elementarne oznaczonych symbolami literowymi IT.

4) wskazniki zagospodarowania terendw elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 5% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,8 powierzchni dziatki;

¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie: nie ustala si¢, maksymalnie 0,8 powierzchni dziatki budowlane;j;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow: max. 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej 4 m;

b) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit a): nie wyzej niz 12 m;

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania teren6w elementarnych oznaczonych w planie symbolami
literowymi KDZ
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§ 30. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi 1KDZ, 2KDZ,
3KDZ, 4KDZ. ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog - zgodnie z rysunkiem planu

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi;
3) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania teren6w elementarnych oznaczonych w planie symbolami
literowymi KDL

§ 31. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi 1KDL, 2KDL,
3KDL, 4KDL, 5KDL ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy lokalnej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog zgodnie z rysunkiem planu;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi;
3) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania teren6w elementarnych oznaczonych w planie symbolami
literowymi KDD

§ 32. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym 1KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy dojazdowe;;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog zgodnie z rysunkiem planu

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

c) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi;
3) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania teren6w elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KDW

§ 33. Dla terendéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi 1IKDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, S8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 12KDW, 13KDW
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrzne;j;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog zgodnie z rysunkiem planu

b) dopuszcza si¢ realizacjg¢ S$ciezek rowerowych, chodnikéw oraz infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

¢) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.
3) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 34. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kozlowo.

Id: 76A8311E-6F10-4795-8DC0-691DE1D7EF29. Podpisany Strona 23



2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Alicja Holubowicz
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RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA WYBRANYCH OBSZAROW
W OBREBACH GEODEZYINYCH KOZtOWO, NIEDANOWO, ZALESIE, ZAKRZEWO

SKALA 1:1000

ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR 1X/449/2022
RADY GMINY W KOZLOWIE

Z DNIA 29.06.2022 R.

N e

- Bliap

—
2 /

.

¢
i

0
v

7
\

a4 I
% A
YA i\

.

.

Id: 76A8311E-6F10-4795-8DC0-691DE1D7EF29. Podpisany

Strona 1



Zatacznik Nr 2 do Uchwatly
nr L.X/449/2022

Rady Gminy w Kozlowie

z dnia 29 czerwca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA WYBRANYCH OBSZAROW W OBREBACH GEODEZYJNYCH KOZEOWO, NIEDANOWO, ZALESIE,
ZAKRZEWO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy w

Koztowie rozstrzyga, co nastepuje:

Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie
Nazwisko i imig, Oznz . Ustaleniz Wojta Rady Gminy w Koztowie
nazwa jednostki K anizeme, Proi ki a elmd dl W sprawie zatacznik do
organizacyjnej feruchomos rojextu planu dia rozpatrzenia uchwaty nr LX/449/2022
Data wptywu . i . ci, ktorej nieruchomosci, . . .
L.p. uwagi i adres Tres¢ uwagi dotyczy ktérej dotyczy uwagi z dnia 29 czerwca 2022 r. Uwagi
Zg{aszaquego uwaga uwaga
uwagi
uwaga | uwaga uwaga | uwaga
uwzeledniona nieuwzglednion uwzeledniona nieuwzglgdnion
gl a gle N
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
WYLOZENIE - od 13 maja 2022 r. do 4 czerwca 2022 r.
W wyznaczonym terminie tj. do dnia 19 czerwca 2022 r. nie wplyneta zadna uwaga do projektu ww. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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Zatacznik Nr 3 do
Uchwaty Nr L.X/449/2022
Rady Gminy w Kozlowie
z dnia 29 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy Kozlowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy w Kozlowie rozstrzyga, co nastepuje:
§1.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to budowa sieci
wodociagowej i1 kanalizacyjne;.
§ 2.
1. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bedg na podstawie
aktualnie obowigzujacych przepisow ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekéw z budzetu Gminy oraz dotacji z funduszy ochrony srodowiska i funduszy

unijnych lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane beda na
podstawie aktualnie obowigzujacych przepiséw ustawy Prawo energetyczne. Inwestycje z zakresu
przesytania i dystrybucji energii elektrycznej oraz gazu realizowane beda w sposob okreslony w

aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa energetycznego.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LX/449/2022
Rady Gminy w Kozlowie
z dnia 29 czerwca 2022 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych obszaréw w obrebach geodezyjnych Kozlowo, Niedanowo, Zalesie, Zakrzewo

Projekt planu zostal sporzadzony na podstawie oraz Uchwaly Nr XXV/212/2020 Rady Gminy
w Kozlowie zdnia 24 czerwca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w obrebach geodezyjnych Kozlowo,
Niedanowo, Zalesie, Zakrzewo.

Granicami niniejszego projektu planu zostal objety obszar o powierzchni okoto 673 ha, potozony
w obrebach geodezyjnych Kozlowo, Niedanowo, Zalesie, Zakrzewo w gminie Koztowo. Zgodnie
z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72022 1. poz. 503) przy sporzadzaniu ww. planu, uwzgledniono:

I. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 2:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W projekcie planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
poprzez okreslenie: linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu irdéznych zasadach
zagospodarowania, nieprzekraczalnych linii zabudowy, funkcji terendw, rodzaju i kolorystyki materiatow
uzytych do wykonania zabudowy, atakze sposobu ich rozmieszczenia na dzialce oraz parametrow
technicznych i wskaznikow urbanistycznych dotyczacych gabarytow obiektow.

Tereny elementarne wyodrgbnione liniami rozgraniczajacymi w miejscowym planie zostaly wyznaczone
w oparciu o obowigzujace Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego oraz
inwentaryzacje terenu objetego planem, wtym réwniez najblizszego sasiedztwa. Inwentaryzacje
przeprowadzone byty w fazie poczatkowej przystapienia do realizacji prac, a nastgpnie ponawiane w miar¢
potrzeb w toku prowadzonych czynnosci.

Przy ustalaniu funkcji terendow kierowano si¢ potrzebami rozwojowymi Gminy Koztowo, gtownie
w zakresie rozwoju terenow w ramach zabudowy zagrodowej oraz eksploatacji kopalin, a takze
stanowiskami inwestorow prywatnych i spolecznosci lokalnych. Majac na wzgledzie podstawowy cel
planowania przestrzennego jakim jest ochrona tadu przestrzennego, w granicach terenu inwestycyjnego
wyznaczono linie zabudowy.

Linie zabudowy od strony drog wyznaczane zostaly w oparciu o obowiazujace przepisy odrebne,
natomiast linie zabudowy wyznaczane od strony ,,zaplecza” dziatek stanowia maksymalng granice obszarow
mozliwych do zabudowy odpowiednimi obiektami okreSlonymi w ustaleniach planu. Celem takiego
wyznaczania linii oprocz ksztaltowania tadu przestrzennego w ciggach zabudowy, jest rowniez ograniczanie
niekontrolowanego rozpraszania zabudowy, atakze ochrona waloréw srodowiskowych, przyrodniczych
1 kulturowych. Oprocz ksztattowania linii zabudowy w celu ochrony ladu przestrzennego w planie
miejscowym uwzglednione zostaly rowniez parametry techniczne i wskazniki dla zabudowy. Okre$lane
byly na podstawie szczegodtowe] inwentaryzacji ianaliz przestrzennych istniejacej zabudowy, zaréwno
zlokalizowanej w granicach opracowania planu miejscowego jaki i znajdujacej si¢ w jego sgsiedztwie.

2)walory architektoniczne i krajobrazowe

W projekcie planu uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczegélno$ci odnoszacych si¢ do: rozmieszczenia obiektow
budowlanych, ustalen parametréw technicznych w tym: geometrii dachoéw, maksymalnej wysokosci,
maksymalnej powierzchni zabudowy, maksymalnej i minimalnej intensywno$ci zabudowy, minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynne;.

3)wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
ilesnych

W projekcie planu uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami
1 ochrony gruntow rolnych i leSnych poprzez ustalenia odnoszace si¢ do ochrony elementow Srodowiska tj.
gruntow i ziemi, powietrza, wody, wod gruntowych oraz zieleni.

W szczegdlnosci w planie miejscowym ustanowiono nastgpujace zasady:
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a)zakaz wprowadzania nieoczyszczonych §ciekow z placow utwardzonych do wod powierzchniowych
i gruntu;

b)zakaz wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wptywac na jakos¢ wod podziemnych;

¢)zakaz zmiany kierunku i nat¢zenia odptywu wod opadowych lub roztopowych oraz kierunku odptywu
wod ze zrodet ze szkodg dla gruntéw sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d)nakaz utrzymania sieci melioracyjnych 1idrenazowych w nalezytym stanie technicznym
umozliwiajagcym zachowanie droznosci poprzez ich ochron¢ przed zanieczyszczeniem, zarastaniem
1 zasypywaniem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

e)dopuszcza si¢ przebudowe, skanalizowanie sieci melioracyjnych i drenazowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

f)nakaz by ucigzliwo$ci generowane przez: obiekty zwigzane z chowem lub hodowlg zwierzat, obiekty
inwentarskie i budynki inwentarskie, zawieraty si¢ w granicach do ktorych inwestor posiada tytut prawny;

g)zakaz w granicach planu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko w rozumieniu przepisoéw odrgbnych z zakresu ochrony §rodowiska za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu: tacznosci publicznej, komunikacji i infrastruktury technicznej;

h) dopuszczenie lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
w rozumieniu przepisdéw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, w przypadku gdy wykonana ocena
wykazata brak znaczacego negatywnego oddzialywania na srodowisko;

i)zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

jJustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy z zakresu ochrony
srodowisk:

a)dla terené6w elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MN jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b)dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowych MNU i MWU jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

¢) dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MW jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

d)dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym UP jak dla terenow
zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

e) dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi RM iR jak dla
terenow zabudowy zagrodowe;j;

-dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi US jak dla terenow
rekreacyjno - wypoczynkowych;

Obszar objety planem zlokalizowany jest czgSciowo w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Doliny Rzeki Szkotowki, na ktorym wprowadza si¢ nakaz stosowania przepisow odrgbnych.

Dodatkowo w celu ochrony zieleni wprowadzono w ustaleniach planu obowigzek zachowania minimalne;j
powierzchni biologicznie czynne;.

W zakresie ochrony krajobrazu ustanowiono nakaz realizacji nowej zabudowy i prowadzenia robot
budowlanych w istniejagcych budynkach przy uwzglednieniu gabarytow iformy zabudowy sasiedniej,
zgodnie ze wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

Ponadto z uwagi na charakter Gminy w granicach planu wprowadzono ograniczenia mozliwosci realizacji
obiektow ucigzliwych. W szczegdlnosci wprowadzono zapisy dopuszczajace lokalizowanie obiektu lub
zespolu obiektéw zgodnie zustalonymi w planie wskaznikami ilosci DJP oraz ustalono ograniczenia
maksymalnej obsady w pojedynczych obiektach, atakze wprowadzono ograniczenia w mozliwosci
lokalizowania inwestycji mogacych zawsze znaczgco potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Wskazniki 1iograniczenia zostaly ustalone na podstawie analiz rozwoju rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, w szczegolnosci: dobrej praktyki rolnej, zapewnienia zwierze¢tom wiasciwych warunkow
bytowania i opieki oraz wptywu warunkéw ich zycia na zdrowie i dobrostan. Celem ustalen planu jest
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zarOwno ochrona interesOw mieszkancéw, jak réwniez ochrona $rodowiska. Dlatego tez wprowadzone
zostalo ograniczenie ilosci obsady hodowlanych zwierzat w obszarze catego planu, z gradacyjnym
podziatlem na tereny ze wzgledu na odleglos¢ terenow od zwartej zabudowy. Rozwigzania przyjete
w uchwale nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kozlowo. Majg one charakter kompromisowy, utrzymuja przeznaczenie terendéw wykorzystywanych
rolniczo, umozliwiajac prowadzenie hodowli, jednak w okre§lonych granicach ilosciowych obsady zwierzat.

Takie rozwigzanie planistyczne pozostaje w racjonalnej proporcji do celu jakim jest ochrona $rodowiska,
rozumiana szeroko rowniez z jej elementem jakim jest czlowiek.

Dodatkowo w granicach planu nie zachodzily przestanki wymagajace przeprowadzenia procedury
uzyskania zgody na zmiane¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

Na obszarze obj¢tym przedmiotowym planem miejscowym znajduja si¢ obiekty i obszary objgte prawna
forma ochrony zabytkow. W granicach planu znajdujg si¢ zarowno zabytki nieruchome jak i obszary
zabytkow archeologicznych objete ochrona konserwatorska. Zapisy planu nakazuja ich ochrone zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego oraz ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

S)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob
niepelnosprawnych

W zakresie bezpieczenstwa ludzi imienia, na podstawie stanowisk organow opiniujacych
i uzgadniajacych projekt w zakresie zagrozen powodziowych iosuwania si¢ mas ziemnych, w zapisach
planu wskazano, iz w granicach obszaru planu nie wyznacza sig:

-obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;
-obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;
-terenow gorniczych.

Ponadto w planie miejscowym zawarto zapisy ustalajace minimalne wskazniki wyposazenia terendw
elementarnych w liczb¢ miejsc do parkowania, zapewniajgcag zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania
i postoju samochodow.

6)walory ekonomiczne przestrzeni

Przy opracowaniu projektu planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni w szczegodlnosci
uwzgledniajac potencjal rozwojowy obszaru planu, atakze mozliwosci zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optatg, wynikajacg ze wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu ustalono na poziomie 30 % dla terenow elementarnych oznaczonych
symbolami literowymi MN, MNU, MW, MWU, RM, RU, R, US oraz dla pozostatych terenéw
elementarnych na poziomie 1%.

7)prawo wlasnosci

Projekt planu sporzadzany byl z poszanowaniem prawa wlasnos$ci, a przy wyznaczaniu funkcji terenow
oraz zasad zagospodarowania terendow wzigto pod uwage interesy osOb trzecich. Ustalenia planu
nie ingerujg w sfere praw nabytych, okreslaja jednak zasady dla nowo powstajacych czy rozbudowywanych
obiektow. Dodatkowo dotyczac réwniez obiektow, w ramach ktorych prowadzone beda prace budowlane.
Ponadto autorom realizujacym plan przy$wiecala generalna zasada, aby interes potencjalnego inwestora
pozostawat w zgodzie zpotrzeba zréwnowazonej polityki planistycznej, konieczno$cia ochrony
nieruchomosci sasiednich iich wlascicieli oraz potrzebami ochrony srodowiska, tym samym nie naruszajac
zasady proporcjonalnosci.

W kwestii tresci i ochrony prawa wlasnosci w licznych orzeczeniach podkreslano zasade, ze ochrona
wlasnos$ci nie ma charakteru absolutnego. Jednak wszelkie ograniczenia tego prawa musza zawsze wynikaé
z postulatu ochrony warto$ci generalnych iinteresu ogdlnego. Tymi warto$ciami generalnymi oraz
interesem ogolnym w przypadku Gminy Koztowo jest ochrona zdrowia i zycia mieszkancow oraz ochrona
srodowiska.

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
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W obszarze planu nie znajdujg si¢ obiekty itereny, dla ktorych konieczne byloby ustalenie
szczegotowych warunkéw wynikajacych z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W procedurze sporzadzania projektu planu, w zakresie dotyczacym obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
wystapiono o jego uzgodnienie miedzy innymi do: Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego, Oddziatu Strazy
Granicznej, Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego, oraz Komendanta Komendy Wojewddzkiej Policji.

9)potrzeby interesu publicznego

Ograniczenia ustalone w planie, a opisanie w powyzszych punktach wynikaja réwniez z doswiadczenia
spotecznego. Ucigzliwo$ci uznawane za znaczaco wplywajace na pogorszenie warunkéw zycia
mieszkancoéw sygnalizowane byly przez mieszkancow. Interes publiczny zatem przewyzsza¢ powinien nad
interesem poszczegdlnych inwestorow. Dlatego tez realizujac projekt panu miejscowego szczegOlnie
uwzgledniono interes publiczny.

10)potrzeby  w zakresie = rozwoju  infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci  sieci
szerokopasmowych

W projekcie planu potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej ustalone zostaly w §13.
W szczegblnosei okreslono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j.

Przedmiotowy plan swoimi granicami obejmuje teren drogi publicznej klasy dojazdowej oraz teren drogi
wewnetrzne;.

11)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej

organ sporzadzajacy plan zapewnil udziat spoteczenstwa w opracowywaniu projektu planu miejscowego
wraz z prognozg oddziatlywania na srodowisko, poprzez ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego i prognozy oddziatywania na srodowisko, umozliwienie skladania wnioskow oraz wytozenie
do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko oraz zorganizowanie
publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami wraz z mozliwoscia sktadania uwag.

12)zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych

Procedura planistyczna prowadzona jest zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503). Rownolegle prowadzona jest strategiczna
ocena oddzialywania na $rodowisko sporzadzanego projektu planu na podstawie ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022, poz. 916).

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci

W projekcie planu potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody zapisano w przepisach
dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej w §13. W szczego6lnosci okreslono zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

II. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 3

Przy ustaleniu przeznaczenia terendw oraz zasad zagospodarowania terenu i mozliwosci jego zabudowy,
atakze podczas okreslania parametrow technicznych i wskaznikow urbanistycznych, wzigto pod uwage
interes publiczny i interesy osob prywatnych, atakze prawo wiasnosci. Kierowano si¢ w szczegdlnosci
potrzebami rozwojowymi Gminy. Przy przygotowywaniu projektu planu wykorzystano opracowania
sporzadzone wtoku procedury planistycznej, tj.: ,Opracowanie ekofizjograficzne”, ,Prognoze
oddzialywania na s$rodowisko” oraz ,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu”, wymagane
odpowiednimi przepisami.

III. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 4

Sporzadzajac projekt planu wzigto pod uwage oszczedne iracjonalne gospodarowanie przestrzenia.
Uwzgledniono w szczegolnosci mozliwosci rozwojowe obszaru planu.

IV.  ZGODNOSC ZWYNIKAMI __ANALIZY __ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy dopuszcza mozliwos$¢ realizacji planu
miejscowego na danym terenie. Dokument ten stanowi zalacznik do Uchwaty nr XXX1/228/2017 Rady
Gminy w Koztowie z dnia 17 marca 2017 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
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zagospodarowania przestrzennego gminy Kozlowo oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Z wnioskow ptynacych z analizy wynika, iz nalezy przystapi¢ do opracowania planow
miejscowych dla terenow jednostek osadniczych w szczegdlnosci dotyczy¢é to powinno najwigkszych
miejscowosci w Gminie. Niezbgdne jest wtym przypadku opracowywanie poszczegélnych planow
miejscowych dla poszczegdlnych miejscowosci bez tacznia procedur ich uchwalania.

V. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne zostal przedstawiony w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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