UCHWALA NR 1X/49/2024
RADY GMINY W KOZ¥.OWIE

7 dnia 25 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym
Sarnowo i Zakrzewo gmina Kozlowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 609 z pé6zn.zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688)
oraz Uchwaly Nr LXI1/460/2022 Rady Gminy w Koztowie z dnia 16 wrzes$nia 2022 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Sarnowo
i Zakrzewo gmina Koztowo i Uchwaly Nr XXXIII/578/2023 Rady Gminy w Koztowie z dnia 18 sierpnia
2023 r w sprawie zmiany Uchwaty Nr LXII/460/2022 Rady Gminy w Koztowie z dnia 16 wrzesnia 2022 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
geodezyjnym Sarnowo i Zakrzewo gmina Koztowo, Rada Gminy w Kozlowie stwierdzajac, ze niniejszy plan
nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Koztowo,
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Sarnowo
i Zakrzewo gmina Kozltowo zwany w dalszej czgsci uchwaty planem. Granice obszaru objgtego planem
miejscowym zostaly przedstawione na rysunku planu stanowigcym zataczniki nr 112 do niniejszej uchwaty.
Plan sktada si¢ z nastgpujacych elementow:

1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) zalacznika nr 1 - rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 dla jednostki
planistycznej 1 - obreb geodezyjny Sarnowo;

3) zatacznika nr 2 - rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 dla jednostki
planistycznej 2 - obreb geodezyjny Zakrzewo;

4) zatacznika nr 3 - rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

5) zatacznika nr 4 - rozstrzygni¢cia o sposobie realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych Gminy Koztowo;

6) zatacznika nr 5 - danych przestrzennych, obejmujacych lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego planem.
Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu oraz zasad ksztalttowania krajobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej;

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby
i sposobu realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa, oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

6) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,;

7) granic 1isposobOéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
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osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) szczegoblnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji;
10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

12) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachows;

13) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych. Plan nie zawiera ustalen z zakresu:
1) zasad ochrony przyrody - z racji braku ich wystepowania w granicy planu;

1) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zracji braku ich
wystepowania w granicy planu;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw — zracji braku
koniecznosci ich okreslania w granicy planu.

§ 2. 1. Jako obowigzujace ustala si¢ nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) przeznaczenia terendw elementarnych i cyfrowo-literowe oznaczenia terendow elementarnych o okreslonym
przeznaczeniu;

5) wymiarowanie podane w metrach. Rysunek planu obowigzuje w zakresie jego ustalen dotyczacych
obiektow i obszarow chronionych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) potozenia planu w catosci w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 214 — Zbiornik
Dziatdowo;

2) potozenia planu w cato$ci w granicach Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 — Subniecka
Warszawska;

3) obszaru stanowiska archeologicznego AZP. Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 1 stanowia
oznaczenia informacyjne. Ustalenia cyfrowo — literowe terenow elementarnych nalezy rozumiec:

1) poz. 1. oznaczenia — symbol cyfrowy: liczba porzadkowa okres$lajaca dany teren elementarny;

2)poz.2. oznaczenia — symbol literowy: okreslajacy przeznaczenie terenu elementarnego zgodnie
z ustaleniami §4 i ustaleniami szczegélowymi planu.
Rozdzial 2.

SEOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci  dachowych do 12°;

2) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

3) granicy planu — nalezy przez to rozumie¢ okreslong na zalaczniku graficznym do niniejszej uchwaty
granice obszaru objetego planem miejscowym;

4) instalacji OZE — nalezy przez to rozumie¢ instalacj¢ odnawialnego zrodta energii w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet energii;

5) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania okreslong na rysunku planu;
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6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku lini¢ okreslajaca
obszar do zabudowy, poza ktorym =zakazuje si¢ wznoszenia obiektow budowlanych naziemnych
i nadziemnych z wyjatkiem niezbednych do obstugi zabudowy sieci i przytaczy infrastruktury technicznej,
dojs¢ i dojazdow;

7) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment planu oznaczony odrgbnym symbolem
cyfrowo — literowym, wyodrgbniony liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslonym
przeznaczeniem i jednolitymi zasadami zagospodarowania wynikajacymi z ustalen planu;

8) pasie ochrony funkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wokot napowietrznych linii
elektroenergetycznych, w ktérym obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow
wynikajace z przepiséw odrebnych;

9) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu stanie si¢
dominujacg forma wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia terenu elementarnego mieszcza si¢
elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu
elementarnego w jego liniach rozgraniczajacych takie jak: niezbedne do obstugi zabudowy sieci i przytacza
infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy aktow prawnych;

11) strefie ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar z wylaczeniem obszarow wokot linii
elektroenergetycznych, w ktorym obowigzuja ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terendow
wynikajace z przepiséw odrebnych;

12) uciazliwo$ci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace przekroczenie zasad
wspotzycia spotecznego, atakze standardow jakosci $srodowiska, dopuszczalnych poziomow i immisji
substancji oraz energii do Srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zielen o wysokosci przekraczajacej 3 m.

Rozdzial 3. ]
USTALENIA OGOLNE

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow elementarnych w granicach planu
§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terendw elementarnych oznaczonych symbolami zgodnie z rysunkiem planu:
1) PEF — teren elektrowni stonecznej;
2) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
3) ZN - teren zieleni naturalne;j;
4) ZP — teren zieleni urzadzonej;
5) WS — teren wdd powierzchniowych srédlagdowych.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§5.1. W zakresie ochrony ladu przestrzennego ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi planu dotyczacymi terenow elementarnych i przepisami odrgbnymi.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu przepiséw odrgbnych,
za wyjatkiem zaplecza prowadzonych robét budowlanych, z zastrzezeniem ustalen szczegdétowych planu.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony $Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

§ 6. 1. Wskazuje sie, ze plan w calo$ci znajduje si¢ w granicach:

1) gtdéwnego zbiornika wod podziemnych nr 215-Subniecka Warszawska;

2) gtownego zbiornika wod podziemnych nr 214-Zbiornik Dziatdowo;

3) ustala si¢ ochrong¢ zbiornikow, o ktérych mowa w pkt 1 i 2 zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska:

1) w zakresie ochrony Srodowiska ustala si¢ nastgpujace zasady:
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a) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow zplacow uszczelnionych do wod
powierzchniowych i gruntu;

b) zakazuje si¢ wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wplywa¢ na jakos$¢ wod
podziemnych;

¢) zakazuje si¢ zmiany kierunku i nat¢zenia odptywu wod opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odplywu wod ze zrodet ze szkodg dla gruntow sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) nakazuje si¢ utrzymanie sieci melioracyjnych 1idrenazowych w nalezytym stanie technicznym
umozliwiajagcym zachowanie drozno$ci poprzez ich ochrong przed zanieczyszczeniem, zarastaniem
i zasypywaniem, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

e) dopuszcza si¢ przebudowe, skanalizowanie sieci melioracyjnych i drenazowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

f) nakazuje si¢ aby ucigzliwos$ci generowane przez instalacje OZE miescity si¢ w granicach terenow
elementarnych oznaczonych symbolem literowym PEF;

g) zakazuje si¢ w granicach planu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego z zakresu: taczno$ci publicznej, komunikacji i1 infrastruktury technicznej;

h) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
w przypadku gdy wykonana ocena oddzialywania na S$rodowisko wykazata brak znaczacego
negatywnego oddziatywania na srodowisko;

i) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

2) dla terenow elementarnych wyznaczonych w planie nie ustala si¢ dopuszczalnych poziomoéw hatasu.

3. Obszar objety planem miejscowym nie jest polozony w granicach form ochrony przyrody wyznaczonych
na podstawie przepiséw odrebnych.

4. W zakresie ochrony i zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz realizacji nowej zabudowy zgodnie
ze wskaznikami ksztaltowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegétowych planu.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 7. 1. Ustala si¢ w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej
zachowanie obszaru zabytku archeologicznego wskazanego na zataczniku nr 20, ujgtego w gminnej ewidencji
zabytkow, podlegajacego ochronie na podstawie przepisow odrebnych: stanowisko archeologiczne: nr obszaru
— AZP 35-59, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci VII, nr stanowiska archeologicznego na
obszarze AZP 7.

2. W odniesieniu do zabytku archeologicznego, o ktéorym mowa w ust. | prowadzenie badan irobot
budowlanych oraz podejmowanie innych dziatan odbywa si¢ na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

3. W granicach planu nie wystgpuja obszary krajobrazow kulturowych.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow i wskazniki zagospodarowania
terenu zawarto w ustaleniach szczegotowych planu.

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdodztwa

§9.1. W granicach planu wystepuja: tereny iobiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow
odrebnych o ktérych mowa w §6 ust. 1 oraz w §7 ust. 1.

2. W granicach planu nie wystepuja:

1) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, terenéw goérniczych;
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2) obszary krajobrazow priorytetowych ustalonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
warminsko - mazurskiego;

3) obszary krajobrazow priorytetowych ustalonych na podstawie audytu krajobrazowego w zwiazku z brakiem
opracowania audytu krajobrazowego wojewddztwa warminsko - mazurskiego.

Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 10. 1. Ustala sie, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. Ustala si¢ w przypadku przeprowadzenia procedury scalenia ipodzialu nieruchomos$ci szczegdtowe
zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomosci dla terendw elementarnych oznaczonych symbolami
literowymi PEF:

4) minimalna powierzchnia dziatek — 10000 m?;
5) minimalna szerokos$¢ frontoéw dziatek — 50 m;

6) katy potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancjg = 10° oraz 180° z tolerancja
+ 10°.

Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkoéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 11. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach pasa ochrony funkcyjnej terendéw wokot napowietrznej sieci elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie terenu oraz rozmieszczenie zabudowy dopuszczonej ustaleniami planu zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

b) zakaz nasadzen zieleni wysokiej;

2) urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet energii, nalezy wyposazyé w zabezpieczenia, takie
jak powtoki antyrefleksyjne zapobiegajace oslepianiu uzytkownikéw drég publicznych wskutek ol$nienia
lub odbicia $wiatta stonecznego lub samochodowego od paneli fotowoltaicznych.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie systemow komunikacji:

1) plan obejmuje wybrane obszary na terenie gminy w zwigzku z czym tereny objg¢te planem posiadaja
obstuge komunikacyjna z przylegtych do planu drog publicznych oraz drog wewnetrznych;

2) powigzanie planu zukladem komunikacyjnym w gminie odbywa si¢ poprzez zlokalizowane
w bezposrednim sgsiedztwie planu drogi, ktore posiadajg dalszy przebieg w obrebie gminy i powigzane sg
z systemem komunikacyjnym w gminie;

3)ustala si¢ wskazniki 1zasady wyposazenia terenéw w odpowiednig liczbe miejsc do parkowania,
zapewniajgcg zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

a) w granicach terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem litrowym PEF: minimum
1 miejsce do parkowania na jeden teren elementarny;

b) wyznacza si¢ nastgpujgce zasady oraz liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

- nie mniej niz 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6—15;

- nie mniej niz 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40;

- nie mniej niz 8% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 40;
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujagce zasady w zakresie systemow infrastruktury techniczne;j:
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1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane
w granicach planu lub w bezposrednim sgsiedztwie planu sieci infrastruktury technicznej, ktoére posiadaja
dalszy przebieg w obrgbie gminy i powigzane sg z gminnym systemem uzbrojenia terenu;

2) nakazuje si¢ lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej, ich stref ochronnych i paséw ochrony
funkcyjnej oraz stref kontrolowanych w granicach terendw elementarnych oznaczonych symbolami
literowymi PEF;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej, stref ochronnych, paséw ochrony funkcyjnej
i stref kontrolowanych w granicach terendw elementarnych oznaczonych symbolami literowymi ZN i ZP
w przypadku, gdy lokalizacja tych sieci nie ogranicza oraz nie zmienia podstawowego przeznaczenia terenu
elementarnego i nie narusza przepiséw odrebnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje przytaczy do sieci infrastruktury technicznej w granicach terenéw elementarnych
oznaczonych symbolami literowymi PEF;

5)w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejagcymi sieciami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej nalezy je przebudowaé¢ w kolidujagcym zakresie, zgodnie zobowiazujacymi
przepisami odr¢gbnymi.

6) w granicach opracowania planu sieci infrastruktury technicznej nalezy wykonaé¢ jako podziemne lub
napowietrzne.

2. Zasady z zakresu zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej lub poprzez
indywidualny system zaopatrzenia w wode, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) ustala sie, iz sie¢ wodociagowa musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujace zaopatrzenie w wode
istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w razie potrzeb dla ochrony przeciwpozarowej;

a) nakazuje si¢ wyposazenie projektowanej sieci wodociggowej w hydranty przeciwpozarowe wedtug zasad
okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Zasady zzakresu odprowadzania ioczyszczania $ciekOw sanitarnych oraz odprowadzania wod
opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarne;j;

a) ustala sig, iz sie¢ kanalizacji sanitarnej musi posiada¢ parametry techniczne zapewniajace odprowadzenie
$ciekow z istniejacej i projektowanej zabudowy;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow do zbiornikow bezodplywowych lub do indywidualnych
oczyszczalni $ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z powierzchni utwardzonych do otwartej lub
zamknigtej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezb¢dne urzadzenia podczyszczajace, zgodnie
z przepisami odrgbnymi:

a) dopuszcza si¢ odprowadzanie wczesniej oczyszczonych wod opadowych i roztopowych z powierzchni
utwardzonych do gruntu w granicach wlasnej dziatki lub do ogoélnodostgpnych rowoéw melioracyjnych
i przydroznych, w sposob nie zagrazajagcy S$rodowisku oraz zasobom wodd podziemnych, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

b) zakazuje si¢ zmiany kierunku i natezenia odplywu wod opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odplywu wod ze zrédet ze szkoda dla gruntdow sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) adaptuje si¢ zgodnie zrysunkiem planu istniejacy przebieg napowietrznej sieci elektroenergetycznej
wysokiego napigcia 110 kV;

2)ustala sig, iz zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowaé zsieci elektroenergetycznej,
zachowujgc istniejace linie iurzadzenia elektroenergetyczne: napowietrzne i doziemne linie o napigciu
15 kV; napowietrzne i doziemne linie o napigciu 0,4 kV; stacje transformatorowe 15/0,4 kV;
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3) ustala si¢, iz nowe sieci elektroenergetyczne nalezy wykonaé¢ jako podziemne lub napowietrzne na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

5. Zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji z sieci telekomunikacyjnej lub w sposéb indywidualny;
2) ustala sig, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowac jako kablowe umieszczane doziemnie.

6. Zasady z zakresu zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala sie, iz zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ indywidualnie;

2) dopuszcza si¢ ogrzewanie urzadzeniami, ktdre nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych zawartosci
substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi oraz energia
elektryczng lub odnawialnymi zrodltami energii o mocy nieprzekraczajacej 500 kW, z wyltaczeniem
elektrowni wiatrowych.

7. Zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sig, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowe;j;

2) dopuszcza si¢ indywidualnie zaopatrzenie w gaz ze zbiornik6w na gaz, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odr¢gbnymi.

8. Ustala sie, iz gospodarke odpadami nalezy realizowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
oraz obowiazujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, wynikajacq ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu

§ 14. Ustala si¢ wysokosci stawek procentowych dla naliczania oplat ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanych zuchwaleniem niniejszego planu dla terenéw elementarnych oznaczonych
symbolami literowymi:

1) PEF — 30%;
2) pozostate tereny elementarne — 1%.
Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych
§ 15. Ustala si¢ nastepujace minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) dla terenéow elementarnych oznaczonych symbolem literowym PEF: 10000 m?;

2) dla terenéw elementarnych nie wymienionych w pkt 1 minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlanej nie ustala sig.

Rozdzial 4.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

JEDNOSTKA PLANISTYCZNA 1— OBREB GEODEZYJNY SARNOWO - ZALACZNIK NR 1
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym PEF

§ 16. Dla terenu elementarnego 0znaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym
1.1PEF ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu: teren elektrowni stonecznej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen do wytwarzania, transformowania
imagazynowania energii elektrycznej stanowigcych kompletng instalacje  fotowoltaiczng
w szczegolnosci: paneli fotowoltaicznych montowanych na konstrukcjach wsporczych lub trackerach,
przetwornic, rozdzielni elektrycznych, transformatoréw, sieci 1iprzylaczy elektroenergetycznych,
obiektow kontenerowych do obstugi paneli fotowoltaicznych, magazynow energii, ogrodzen terenu,
monitoringu;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogoélnymi, przepisami
odrebnymi;
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3) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1;
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,9;
¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,001;
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,9;
4) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 6 m;
5) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
a) dachy ptaskie;
b) kolorystka obiektow budowlanych — zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym RN

§ 17. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo — literowym 1.1RN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy z zakazem zabudowy;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego: zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym
WS

§ 18. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1.1WS ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych srodladowych;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) zakazuje si¢ zanieczyszczania $rodladowych wod powierzchniowych stojacych;

b) ustala si¢ zakaz realizacji nowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem urzagdzen wodnych w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

c¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen wodnych.

JEDNOSTKA PLANISTYCZNA 2 — OBREB GEODEZYJNY ZAKRZEWO - ZALACZNIK NR

2Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
elementarnych oznaczonych symbolem literowym PEF

§19.Dla  terenéw  elementarnych  oznaczonych  wplanie  symbolami  cyfrowo-literowymi
2.1PEF, 2.2PEF ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren elektrowni stonecznej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen do wytwarzania, transformowania
i magazynowania energii  elektrycznej stanowigcych  kompletng instalacj¢  fotowoltaiczng
w szczegolnosci: paneli fotowoltaicznych montowanych na konstrukcjach wsporczych lub trackerach,
przetwornic, rozdzielni elektrycznych, transformatoréw, sieci 1iprzylaczy elektroenergetycznych,
obiektéow kontenerowych do obslugi paneli fotowoltaicznych, magazyndéw energii, ogrodzen terenu,
monitoringu;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami og6lnymi, przepisami
odrebnymi;

3) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1;
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,9;
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,001;
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,9;

4) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 6 m;
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5) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
a) dachy ptaskie;
b) kolorystka obiektow budowlanych — zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki.

Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
elementarnych oznaczonych symbolem literowym RN

§ 20. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi 2.1RN, 2.2RN,
2.3RN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy z zakazem zabudowy;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego: zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem
literowym ZN

§ 21. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo — literowym 2.1ZN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalne;j;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:

a) zakazuje si¢ niszczenia istniejacej zieleni jako ostoi bioréznorodnosci;

b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych z zastrzezeniem §13 ust. 1 pkt 3.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania teren6w elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym ZP

§ 22. Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi 2.1ZP, 2.2ZP,
2.3ZP ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzone;j;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) nakazuje si¢ realizacj¢ nasadzen zieleni wysokiej i niskiej z gatunkow rodzimych;
b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych z zastrzezeniem §13 ust. 1 pkt 3.
POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 23. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Koztowa.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Barbara Krauze
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ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR IX/49/2024 RADY GMINY W KOZtOWIE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W OBREBIE GEODEZYIJNYM SARNOWO I ZAKRZEWO ? DA 25 WREESNIA 2024

JEDNOSTKA PRZESTRZENNA 1 - OBREB GEODEZYINY SARNOWO
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W OBREBIE GEODEZYINYM
SARNOWO I ZAKRZEWO
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty
nr 1X/49/2024

Rady Gminy w Koztowie

z dnia 25.09.2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W OBREBIE GEODEZYJNYM SARNOWO | ZAKRZEWO, GMINA KOZL.OWO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Gminy w Koztowie
rozstrzyga, co nastgpuje:

Nazwisko i Ustalenia Rozstrzygnigcie

imig, Oznaczenie roiektu Wojta w sprawie Rozstrzygniecie
L nazwa jednostki nieruchomosc ;fla r{u dla rozpatrzenia Rady Gminy w Koztowie
- | Data wp%_ywu organizacyjnej Tre$¢ uwagi i, ktérej nieruchomosci uwagt Uwagi
p uwagi i adres dotyczy Ktorej dotyczy,

zglaszajacego uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
uwagi uwzglednio . . . nieuwzglednion
na nieuwzgledniona | uwzgledniona a
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
WYLOZENIE - od 21 czerwca 2024 r. do 13 lipca 2024 r.
W wyznaczonym terminie tj. do dnia 29 lipca 2024 r. nie wptyneta zadna uwaga do wylozonego projektu planu miejscowego.
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Zatacznik Nr 4 do
Uchwaty Nr 1X/49/2024
Rady Gminy w Koztowie
z dnia 25.09.2024 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych Gminy Kozlowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Gminy w Koztowie rozstrzyga, co nastepuje:

§1.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to budowa sieci wodociggowe;j
i kanalizacyjnej.

§2.
1. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacyjnej finansowane bgda na podstawie aktualnie
obowigzujacych przepisow ustawy 0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow
Z budzetu Gminy oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy unijnych lub na podstawie porozumien

z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych finansowane bgda na podstawie aktualnie obowigzujacych
przepisow ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji energii elektrycznej

realizowane bedg w sposob okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa Energetycznego.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr [X/49/2024
Rady Gminy w Kozlowie
z dnia 25 wrzes$nia 2024 r.

Zalacznik5.xml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
geodezyjnym Sarnowo i Zakrzewo, gmina Kozlowo

Projekt planu zostal sporzadzony na podstawie Uchwaty Nr LXI1/460/2022 Rady Gminy w Koztowie
z dnia 16 wrzesnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie geodezyjnym Sarnowo i Zakrzewo, gmina Kozlowo oraz Uchwaly Nr
XXXII1/578/20232 Rady Gminy w Kozlowie z dnia 18 sierpnia 2023 r. w sprawie zmiany Uchwaly Nr
LXI1/460/2022 Rady Gminy w Kozlowie zdnia 16 wrze$nia 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie geodezyjnym Sarnowo
1 Zakrzewo, gmina Koztowo.

Granicami niniejszego projektu planu zostaly objete obszary o tacznej powierzchni okoto 19 ha, potozone
w obrebach geodezyjnych Sarnowo i Zakrzewo w gminie Kozlowo. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130) przy
sporzadzaniu ww. planu, uwzglgdniono:

I. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 2:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W projekcie planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
poprzez okreslenie: linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu iréznych zasadach
zagospodarowania, nieprzekraczalnych linii zabudowy, funkcji terendw, rodzaju i kolorystyki materiatow
uzytych do wykonania zabudowy, atakze sposobu ich rozmieszczenia na dzialce oraz parametrow
technicznych i wskaznikow urbanistycznych dotyczacych gabarytow obiektow.

Teren elementarny wyodrebniony liniami rozgraniczajacymi w miejscowym planie zostal wyznaczony
w oparciu o obowigzujace Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego oraz
inwentaryzacje terenu objetego planem, wtym réwniez najblizszego sasiedztwa. Inwentaryzacja
przeprowadzona byta w fazie poczatkowej przystapienia do realizacji prac nad planem.

Przy ustalaniu funkcji terenu kierowano si¢ potrzebami rozwojowymi Gminy Koztowo, glownie
w zakresie rozwoju terenow elektrowni stonecznej. Majac na wzgledzie podstawowy cel planowania
przestrzennego jakim jest ochrona tadu przestrzennego, w granicach terenow inwestycyjnych wyznaczono
linie zabudowy.

Linie zabudowy od strony drég wyznaczone zostaly w oparciu o obowigzujace przepisy odrgbne. Oprécz
ksztaltowania linii zabudowy w celu ochrony tadu przestrzennego w planie miejscowym uwzglgdnione
zostaty rOwniez parametry techniczne i wskazniki dla zabudowy. Okreslane byly na podstawie szczegotowej
inwentaryzacji i analiz przestrzennych istniejacej zabudowy zlokalizowanej w sasiedztwie obszaru objetego
planem oraz specyfiki zabudowy zwigzanej z elektrowniami stonecznymi.

2)walory architektoniczne i krajobrazowe

W projekcie planu uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczegdlnosci odnoszacych si¢ do: rozmieszczenia obiektow
budowlanych, ustalen parametréow technicznych w tym: geometrii dachoéw, maksymalnej wysokosci,
maksymalnej powierzchni zabudowy, maksymalnej i minimalnej intensywno$ci zabudowy, minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynne;.

3)wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
ilesnych

W  projekcie planu uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska wtym réwniez dotyczace
gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych poprzez ustalenia odnoszace si¢ do ochrony
elementow Srodowiska tj. gruntdow i ziemi, powietrza, wody, wod gruntowych oraz zieleni. W szczegolnosci
w planie miejscowym wprowadzono nastgpujace zasady:

a)wskazanie, ze obszar planu w catosci potozony jest w granicach gtownych zbiornikoéw wod
podziemnych nr 214 — Zbiornik Dzialdowo oraz nr 215 — Subniecka Warszawska. Ochrona zbiornikow
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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b)zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow z placow uszczelnionych do wod powierzchniowych
i gruntu;

c)zakaz wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wptywac na jakos¢ wod podziemnych;

d)zakaz zmiany kierunku 1 nat¢zenia odptywu wod opadowych lub roztopowych oraz kierunku odptywu
wod ze zrodet ze szkodg dla gruntow sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e)nakaz utrzymania sieci melioracyjnych idrenazowych wnalezytym stanie technicznym
umozliwiajagcym zachowanie droznosci poprzez ich ochron¢ przed zanieczyszczeniem, zarastaniem
1 zasypywaniem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

f)dopuszczenie mozliwosci przebudowy oraz skanalizowania sieci melioracyjnych i drenazowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

g)nakaz by ucigzliwosci generowane przez instalacje OZE miescily si¢ w granicach terendéw
elementarnych oznaczonych symbolem literowym PEF;

h)zakaz w granicach planu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na
srodowisko w rozumieniu przepisoéw odrgbnych z zakresu ochrony §rodowiska za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, komunikacji i infrastruktury technicznej;

1)dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalne znaczaco oddziatywac na Srodowisko
w rozumieniu przepisdéw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, w przypadku gdy wykonana ocena
oddziatywania na srodowisko wykazata brak znaczacego negatywnego oddzialywania na srodowisko;

j)zakaz lokalizacji zakladow o zwickszonym Ilub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

Wskazano rowniez, ze obszar objety planem miejscowym nie jest polozony w granicach form ochrony
przyrody wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych.

Dodatkowo w celu ochrony zieleni wprowadzono w ustaleniach planu obowiazek zachowania minimalne;j
powierzchni biologicznie czynne;.

W zakresie ochrony i zasad ksztaltowania krajobrazu ustalono nakaz realizacji nowej zabudowy zgodnie
ze wskaznikami ksztaltowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegétowych planu.

Dodatkowo w granicach planu nie zachodzity przestanki wymagajace przeprowadzenia procedury
uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej

W granicach planu wystepuje stanowisko archeologiczne ujgte w gminnej ewidencji zabytkow.
W odniesieniu do ww. zabytku archeologicznego ustalono, iz prowadzenie badan i robot budowlanych oraz
podejmowanie innych dziatan odbywa¢ si¢ ma na zasadach okreSlonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Ponadto w granicach planu nie wystepuja zabytki nieruchome oraz obszary krajobrazéw kulturowych.

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepelnosprawnych

W zakresie bezpieczenstwa ludzi imienia, na podstawie stanowisk organéw opiniujacych
1 uzgadniajacych projekt w zakresie zagrozen powodziowych iosuwania si¢ mas ziemnych, w zapisach
planu wskazano, iz w granicach obszaru planu:

-nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;
-nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
-nie wystepujg tereny gornicze.

Ponadto w planie miejscowym zawarto zapisy ustalajagce minimalne wskazniki wyposazenia terenow
elementarnych w liczbg miejsc do parkowania, zapewniajaca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania
1 postoju samochodow.

6)walory ekonomiczne przestrzeni
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Przy opracowaniu projektu planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni w szczego6lnosci
uwzgledniajac potencjal rozwojowy obszaru planu, atakze mozliwosci zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optatg, wynikajaca ze wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu ustalono na poziomie 30 % dla terenow elementarnych oznaczonych
symbolem literowym PEF oraz 1 % dla pozostalych terenow elementarnych.

7)prawo wlasnoSci

Projekt planu sporzadzany byl z poszanowaniem prawa wlasnosci, a przy wyznaczaniu funkcji terenu
oraz zasad zagospodarowania terenu wzigto pod uwage interesy osob trzecich. Ustalenia planu nie ingeruja
w sfere praw nabytych, okreslaja jednak zasady dla nowo powstajacych obiektow. Dodatkowo dotycza
rowniez obiektow, w ramach ktorych prowadzone bedg prace budowlane. Ponadto autorom realizujgcym
plan przy$wiecata generalna zasada, aby interes potencjalnego inwestora pozostawat w zgodzie z potrzeba
zrownowazonej polityki planistycznej, koniecznoscia ochrony nieruchomosci sgsiednich iich wiascicieli
oraz potrzebami ochrony srodowiska, tym samym nie naruszajac zasady proporcjonalnosci.

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

W obszarze planu nie znajduja si¢ obiekty itereny, dla ktoérych konieczne byloby ustalenie
szczegotowych warunkéw wynikajacych z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W procedurze sporzadzania projektu planu, w zakresie dotyczacym obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa,
wystapiono o jego uzgodnienie migdzy innymi do: Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego, Oddziatu Strazy
Granicznej, Agencji Bezpieczenstwa Wewngtrznego, oraz Komendanta Komendy Wojewodzkiej Policji.

9)potrzeby interesu publicznego

W granicach planu nie wystgpujag obszary przestrzeni publicznej wyznaczone zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

10)potrzeby  w zakresie = rozwoju  infrastruktury technicznej, w szczegélnosci  sieci
szerokopasmowych

W projekcie planu potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej ustalone zostaty w §13.
W szczegblnosei okreslono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.
Przedmiotowy plan swoimi granicami nie obejmuje zadnych drog.

11)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej

Informacje o podjeciu Uchwaly Nr LXI1/460/2022 Rady Gminy w Koztowie z dnia 16 wrze$nia 2022 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie
geodezyjnym Sarnowo i Zakrzewo, gmina Koztowo oraz Uchwaty Nr XXXIII/578/20232 Rady Gminy
w Kozlowie zdnia 18 sierpnia 2023 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr LXII/460/2022 Rady Gminy
w Kozltowie z dnia 16 wrzesnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Sarnowo i Zakrzewo, gmina Koztowo. podano
do publicznej wiadomosci w formie: obwieszczenia umieszczonego na tablicy ogloszen Urzedu Gminy
w Koztowie oraz ogloszenia prasowego. Wskazano tam, ze wnioski do planu nalezy sktada¢ na pismie na
adres: Urzedu Gminy w Koztowie, ul. Mazurska 3, 13 — 124 Koztowo.

W toku prac nad planem zgodnie zustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przeprowadzona rowniez zostala procedura wylozenia planu do publicznego wgladu: w dniach od
21 czerwca 2024 r. do 13 lipca 2024 r., a takze zorganizowana w tym czasie dyskusja publiczna (24 czerwca
2024 1.) dotyczaca rozwigzan planistycznych zawartych w projekcie niniejszego dokumentu. W czasie
wyznaczonym na skladanie uwag do projektu miejscowego planu (tj. do dnia 29 lipca 2024 r.) nie wptyneta
zadna uwaga do projektu planu.

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura planistyczna prowadzona jest zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130). Réwnolegle prowadzona jest strategiczna
ocena oddziatywania na S$rodowisko sporzadzanego projektu planu na podstawie ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112).
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13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci

W projekcie planu potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody zapisano w przepisach
dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej w §13. W szczeg6lnosci okre§lono zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;.

II. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 3

Przy ustaleniu przeznaczenia terendw oraz zasad zagospodarowania terenu i mozliwo$ci jego zabudowy,
atakze podczas okreslania parametrow technicznych i wskaznikoéw urbanistycznych, wzigto pod uwage
interes publiczny 1 interesy osob prywatnych, atakze prawo wiasnosci. Kierowano si¢ w szczegdlnosci
potrzebami rozwojowymi Gminy Koztowo w zakresie umozliwienia rozwoju terenéw zabudowy zwigzanej
z elektrowniami stonecznymi w obrgbach Sarnowo oraz Zakrzewo.

IHI. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 4

Sporzadzajac projekt planu wzigto pod uwage oszczedne iracjonalne gospodarowanie przestrzenia.
Uwzgledniono w szczegolnos$ci mozliwosci rozwojowe obszaru objetego planem.

IV. ZGODNOSC Z WYNIKAMI __ANALIZY _ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY

Rada Gminy w Koztowie w dniu 17 marca 2017 r. przyjeta Uchwale Nr XX1/228/2017 w sprawie: oceny
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Koztowo oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Kozlowo. Dokument ten dopuszcza
mozliwos¢ realizacji planu miejscowego na danym terenie. Wnioski plynace z analizy wskazuja, ze
w systemie planowania przestrzennego w Gminie Koztowo zaklada si¢, ze zmiany obowigzujacych planéw
miejscowych oraz sporzadzanie nowych dokumentéw realizowane beda w oparciu o aktualne potrzeby,
w tym takze wazny interes spoteczny, cele publiczne, zmiany w przepisach prawa oraz zmiany wynikajgce
ze zlozonych wnioskow.

V. WYMAGANIA DOTYCZACE UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

W projekcie potrzebe dostosowania obiektéw budowlanych izagospodarowania terenu do osob ze
szczegolnymi potrzebami zawarto w §5. Dodatkowo w §12 wyznaczono zasady oraz liczbg¢ miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

VI. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne zostal przedstawiony w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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